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ECONOMIA

Decreto-Lei n.° 80/2017
de 30 de junho

No Programa Simplex+ 2016 foi identificada a necessi-
dade de simplificar o regime juridico dos empreendimentos
turisticos, nomeadamente, a necessidade de agilizar os
procedimentos relativos a instalagcdo destes empreendi-
mentos ¢ de diminuir a imprevisibilidade quanto ao tempo
de analise destes processos de instalacao.

Assim, concretizando a medida Simplex+ designada «Li-
cenciamentos Turisticos+ Simples», o presente decreto-lei
elimina dificuldades registadas no processo de instalacdo dos
empreendimentos turisticos, seja através da simplificacdo
de procedimentos, seja através da criagdo de mecanismos
de articulac@o entre as varias entidades com competéncias
no processo destinados a agilizar os processos de decisdo.

Consagra-se, por um lado, o procedimento de comunica-
¢do prévia com prazo como regime regra, e reintroduz-se a
possibilidade de abertura dos empreendimentos logo apds
a conclusdo das obras, mecanismo que se tornou ineficaz
com a alteragdo legislativa de 2014.

Por outro lado, é criado um procedimento especifico para
os pedidos de informagao prévia (PIP) relativos a instala-
¢do de empreendimentos turisticos em solo rastico, assente
num mecanismo de apreciagdo e decisdo concertada entre
todas as entidades com competéncias no territorio, através
de uma comissdo composta pela camara municipal e por
todas as entidades que devem pronunciar-se sobre o projeto
em razdo da respetiva localizagdo, sendo avaliada, conjun-
tamente, a viabilidade do projeto, num mesmo momento.

O prazo previsto para este processo ¢ de 60 dias, pror-
rogavel até 120 dias.

Adicionalmente, prevé-se um mecanismo mais agil de
alteracdo do uso de um edificio ou de uma fracao auténoma
para instalagdo de um empreendimento turistico, quando
as obras de adaptagdo a realizar sejam isentas de controlo
prévio, valorizando-se, desta forma, a requalificacdo de
imdveis existentes.

Eliminou-se a obrigatoriedade da intervengdo do Tu-
rismo de Portugal, I. P., na fase de controlo prévio da edi-
ficagdo (apreciacdo de projeto de edificacdo), passando a
autoridade nacional de turismo a intervir apenas em sede
de classificagdo de empreendimentos turisticos. Faculta-
tivamente, o interessado pode solicitar a apreciacdo do
projeto ao Turismo de Portugal, 1. P.

Face a inexisténcia de adesdo ao modelo de classifi-
cacdo sem estrelas criado em 2014, através de dispensa
de categoria que gerou polémica, retoma-se o sistema de
classifica¢do obrigatoria.

Foram ouvidas a Associacdo Nacional de Municipios
Portugueses, a Confederacdo do Turismo Portugués e as
associacdes representativas do setor.

Foi promovida a audi¢@o dos 6rgdos de governo proprios
das Regides Autonomas.

Assim:

Nos termos da alinea @) don.° 1 do artigo 198.° da Cons-
tituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°

Objeto

O presente decreto-lei procede a quinta alteragdo ao
Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco, alterado e repu-
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blicado pelo Decreto-Lei n.° 186/2015, de 3 de setembro,
que estabelece o regime juridico da instalagdo, exploracio
e funcionamento dos empreendimentos turisticos.

Artigo 2.°
Alteragio ao Decreto-Lei n.” 39/2008, de 7 de marco

Os artigos 4.°,5.°,9.°, 11.°, 18.°, 19.°, 21.°, 23.°, 25.°,
26.°,30.°, 32.°, 35.° ¢ 67.° do Decreto-Lei n.° 39/2008,
de 7 de margo, alterado e republicado pelo Decreto-Lei
n.° 186/2015, de 3 de setembro, passam a ter a seguinte
redacdo:

«Artigo 4.°
[.]

I—1..]

2—1[..].

3 — As tipologias de empreendimentos turisticos
identificados no n.° 1 podem ser reconhecidas como
turismo de natureza, nos termos do artigo 20.°, ou as-
sociadas a marcas nacionais, como o sistema nacional
de areas classificadas (SNAC) ou o natural.pt.

Artigo 5.°
[..]

1 — Alinstalacdo de empreendimentos turisticos deve
cumprir as normas constantes do regime juridico da
urbanizagdo e edificagdo, bem como as normas técni-
cas de construcdo aplicaveis as edificagdes em geral,
designadamente em matéria de seguran¢a contra incén-
dio, satde, higiene, ruido e eficiéncia energética, sem
prejuizo do disposto no presente decreto-lei e respetiva
regulamentagao.

2 — [Revogado].

3 — [Revogado].

4 — [Revogado].

5 — [Revogado].

Artigo 9.°

[o.]

1 — [Anterior corpo do artigo].

2 — Nas piscinas de empreendimentos turisticos,
quando utilizadas exclusivamente pelos seus hospedes
e convidados, tem de ser assegurada vigilancia e man-
tido disponivel material e equipamento de informagao
e salvamento.

Artigo 11.°
[]

1—1[..]

2—1..]:

a)[...]

b) Hotéis-apartamentos (aparthotéis), quando a maio-
ria das unidades de alojamento € constituida por apar-
tamentos e/ou moradias;

o)[...].

Artigo 18.°
[.]



3316

3—1[..]
4—1..1.
5—1[..]

6—1[..].

7 — Sao hotéis rurais os estabelecimentos hote-
leiros que cumpram os requisitos de classificagdo
aplicaveis a esta tipologia, bem como o disposto no
n.° 1, podendo instalar-se em edificios existentes ou
construidos de raiz.

8 —1[..].

9—1[..].

e

Artigo 19.°
[oo]

1 — S&o parques de campismo e de caravanismo os
empreendimentos instalados em terrenos devidamente
delimitados e dotados de estruturas destinadas a permitir
a instalacdo de tendas, reboques, caravanas, autocara-
vanas ou outras instalacdes de alojamento amovivel e
demais material e equipamento necessarios a pratica do
campismo e do caravanismo.

2—1[..]

3—[..]

4 — Nos parques de campismo e de caravanismo
podem existir instalagdes destinadas a alojamento, no-
meadamente bungalows, mobile homes, glamping, e
realidades afins, na propor¢do e nos termos a regu-
lamentar na portaria prevista na alinea b) do n.° 2 do
artigo 4.°

Artigo 21.°

[o]

1 — [Revogado].
2 — Compete ao Turismo de Portugal, I. P., no &m-
bito das suas atribui¢des:

a)l..]

b) Emitir parecer obrigatorio sobre as operacdes de
loteamento que contemplem a instala¢do de empreendi-
mentos turisticos, limitado a area destes, exceto quando
tais operacdes se localizem em zona abrangida por plano
de pormenor em que tenha tido intervengéo;

¢) Fixar a capacidade maxima e atribuir a classi-
ficacdo dos empreendimentos turisticos referidos nas
alineas a) a d) do n.° 1 do artigo 4.° e na alinea c¢) do
n.° 3 do artigo 18.°;

d) Enquadrar nas tipologias de empreendimentos
turisticos novas realidades de alojamento que surjam no
mercado, identificando as regras do presente decreto-lei
e respetiva regulamentagdo que lhes sejam aplicaveis,
publicitando o enquadramento no sitio da internet do
Turismo de Portugal, 1. P.

3—1[..]

4 — Para efeitos da instalagcdo de empreendimentos
turisticos, os contratos que tenham por objeto a elabo-
racdo de um projeto de plano, sua alterag@o ou revisdo,
previsto no n.° 2 do artigo 6.° e no artigo 79.° do regime
juridico dos instrumentos de gestdo territorial, podem
ser celebrados também com o Turismo de Portugal, 1. P.,
e com as demais entidades publicas representativas
de interesses a ponderar no procedimento relativo ao
futuro plano.
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Artigo 23.°
[..]
1—1..].

2 — Aplica-se a edificacdo de empreendimentos tu-
risticos o procedimento de comunicagdo prévia com
prazo previsto no artigo 23.°-A ou, quando aplicavel, a
comunicag¢do prévia nos termos do regime juridico da
urbanizag¢do e edificacdo, podendo, em qualquer caso, o
promotor optar pelo procedimento de licenciamento.

3 — O procedimento deve ser instruido nos termos
do regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo, e
respetiva regulamentagdo, acompanhado dos elementos
constantes de portaria dos membros do Governo res-
ponsaveis pelas areas do turismo e do ordenamento do
territorio, devendo o interessado indicar a classificagao
pretendida para o empreendimento turistico.

4—1..

1.
5—[.].
6—[...].
7—L.
8—[.].

Artigo 25.°
[oor]

1 — Qualquer interessado pode requerer a cdmara
municipal informacdo prévia sobre a possibilidade de
instalar um empreendimento turistico e quais as respe-
tivas condicionantes urbanisticas, nos termos previstos
no regime juridico da urbanizacdo e edificacdo.

2—1[..]
Artigo 26.°

[...]

1 — Qualquer interessado pode requerer ao Turismo
de Portugal, I. P., a emiss@o de parecer relativamente:

a) [Revogada];

b) Ao pedido de informagao prévia, a admissao de co-
municagdo prévia ou de comunicagdo prévia com prazo
e apedido de licenciamento para realizagdo de obras de
edificagdo referentes aos empreendimentos turisticos
previstos nas alineas a) a d) do n.° 1 do artigo 4.° e na
alinea c¢) do n.° 3 do artigo 18.°

2 — O parecer referido no niumero anterior destina-se
a verificar o cumprimento das normas estabelecidas no
presente decreto-lei e respetiva regulamentagao, desig-
nadamente a adequacdo do empreendimento turistico
previsto ao uso e tipologia pretendidos e implica, quando
aplicavel, a apreciagdo do projeto de arquitetura do em-
preendimento turistico, e a decisdo relativa a dispensa
de requisitos a que se referem os n.*2 a 4 do artigo 39.°,
quando tenha sido formulada.

3 — O parecer referido nos nimeros anteriores
ndo ¢ vinculativo e ¢ comunicado pelo Turismo de
Portugal, 1. P., a cAmara municipal territorialmente
competente.

4—1...]

5 — No ambito de pedidos de licenciamento ou de
comunicagdes prévias para a realizagdo de obras de edi-
ficagdo, em fase de projeto, juntamente com o parecer,
quando a ele haja lugar, deve ser indicada a capacidade
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maxima do empreendimento e a respetiva tipologia de
acordo com o projeto apresentado.

6 — As camaras municipais notificam o Turismo de
Portugal, 1. P, através da plataforma eletronica prevista
no artigo 74.° dos pedidos a que se refere o n.° 1 do
presente artigo e respetiva decisdo, acompanhado do
projeto de arquitetura, quando aplicavel.

Artigo 30.°

[o]

1 — Concluida a obra, o interessado requer a con-
cessdo de autorizacdo de utilizac¢do para fins turisticos,
nos termos do artigo 62.° e seguintes do regime juridico
da urbanizacdo e edificacdo, com as especificidades
previstas na presente secgao.

2—1..]

3 — O prazo para decisdo sobre a concessao de au-
torizagdo de utilizagdo para fins turisticos e a emissdo
do respetivo alvara ¢ de 10 dias a contar da data de
apresentagdo do requerimento, salvo quando haja lugar
a vistoria prevista no artigo 65.° do regime juridico da
urbanizagdo e da edificag@o, em que o prazo de decisio
¢ de cinco dias ap06s a realizagdo da vistoria.

4 — O alvara de autorizacdo de utilizagdo para fins
turisticos, Unico para a totalidade do empreendimento,
deve conter os elementos referidos no n.’ 5 do artigo 77.°
do regime juridico da urbanizagdo e edificacdo e refe-
réncia expressa a capacidade maxima e a tipologia.

5—I[.]

6 — [Revogado].

7—1[...].
8 —[...].
9—[..].

10 — A instalagdo dos empreendimentos turisticos
pode ser autorizada por fases, aplicando-se a cada uma
delas o disposto na presente sec¢ao, sendo a autorizagdo
de utilizacdo de cada fase averbada ao alvara referido
no n.° 4.

11— [...]

Artigo 32.°
[o]
[...]:
a)[...]

b) Comprovativos de ter efetuado a comunicacao
prevista no n.° 1 do artigo anterior e da regular sub-
missdo do requerimento de concessdo de autorizagdo
para fins turisticos prevista no artigo 30.°, bem como
do comprovativo do pagamento da taxa devida através
de autoliquidagdo;

ol[...].

Artigo 35.°
[..]

1 — Os empreendimentos turisticos referidos nas
alineas a) a ¢) do n.° 1 do artigo 4.° ¢ na alinea c¢) do
n.° 3 do artigo 18.°, classificam-se nas categorias de uma
a cinco estrelas, atendendo a qualidade do servigo e das
instalagoes, de acordo com os requisitos a definir pela
portaria prevista na alinea a) do n.° 2 do artigo 4.°

2 [..]

3317

3 — Aportaria a que se refere o n.° 1 distingue entre
0s requisitos minimos e os requisitos opcionais, cujo
somatdrio permite alcangar a pontuacao necessaria para
a obtencdo de determinada classificacao.

Artigo 67.°
[oe]
g

— [
[--]
[-.]
[Revogadal;
[--]
[-.]
[..]

g) O desrespeito pela exigéncia de vigilancia e de
equipamento de informagdo e salvamento prevista no
n.° 2 do artigo 9.%

h) [Anterior alinea g;

i) A edificacdo de empreendimentos turisticos sujeita
a apresentacdo de comunicagdo prévia com prazo pre-
vista no artigo 23.°-A sem que esta tenha ocorrido;

J) [Anterior alinea h).]

k) [Anterior alinea i).]

0) [Anterior alinea j).]

m) A disponibilizacdo, divulga¢do ou comercializa-
¢do de alojamento em empreendimentos turisticos ndo
registado ou com o registo desatualizado, em violagdo
do artigo 40.°%

n) [Anterior alinea k).]

0) [Anterior alinea l).]

p) A disponibilizagdo, divulgacdo ou comercializa¢ao
de alojamento através de plataformas eletronicas sem
identificacdo do numero de registo, em violacao do
artigo 42.%-A;

9[-

r) [Anterior alinea m).]

s) [Anterior alinea n).]

t) [Anterior alinea 0).]

u) [Anterior alinea p).]

v) [Revogadal];

x) [Anterior alinea r).]

z) [Anterior alinea s).]

aa) [Anterior alinea t).]

bb) [Anterior alinea u)];

cc) [Anterior alinea x).]

dd) [Anterior alinea z).]

ee) [Anterior alinea aa).]

1) [Anterior alinea bb).]

gg) [Anterior alinea cc).]

hh) [Anterior alinea dd)].

b&&&s&

2 — As contraordenag0es previstas nas alineas d), e),
2) k), ), r),z)bb)ehh) do nlimero anterior sdo punidas com
coima de €25,00 a €750,00, no caso de pessoa singular,
e de €250,00 a €7 500,00, no caso de pessoa coletiva.

3 — As contraordenagdes previstas nas alineas f),
h), j), m), n),0), p),x), aa) e cc) do n.° 1 sdo punidas
com coima de €125,00 a €3 250,00, no caso de pessoa
singular, e de €1 250,00 a €32 500,00, no caso de pessoa
coletiva.

4 — As contraordenagdes previstas nas alineas s), ¢),
u), dd), ee), ff) e gg)do n.° 1 sdo punidas com coima de
€1 000,00 a €3740,98, no caso da pessoa singular, e de
€10 000,00 a €44 891,81, no caso de pessoa coletiva.
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5 — A contraordenacgdo prevista nas alineas a) e i) do
n.° 1 é punida com coima de €2 500,00 a €3 740,98, no
caso de pessoa singular, e de €25 000,00 a € 44 891,81,
no caso de pessoa coletiva.»

Artigo 3.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco
Sao aditados ao Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo,
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emitida pela conservatoria do registo predial referente
ao prédio ou prédios abrangidos, ou, quando omissa a
inscrigdo do prédio no registo, a respetiva certiddo ne-
gativa, acompanhada da caderneta predial onde constem
os correspondentes artigos matriciais;

b) Delimitagdo da area objeto da operacdo e sua
area de enquadramento em planta de localizagdo for-
necida pela caAmara municipal ou planta de localiza-
¢do a escala 1:1.000, com indicagdo das coordenadas

alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 186/2015, de
3 de setembro, os artigos 23.°-A, 25.°-A, 25.°-B, 25.°-C;
29.°-A, 31.°-A e 42.°-A, com a seguinte redacao:

geograficas dos limites da area da operacdo urbanis-
tica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado
pelo municipio;

«Artigo 23.°-A

Comunicac¢do prévia com prazo

1 — A edificag@o de empreendimentos turisticos esta
sujeita a apresentacdo de comunicagdo prévia com prazo,
sem prejuizo da aplicagdo dos critérios de apreciagdo e
de indeferimento dos procedimentos previstos no regime
juridico da urbanizacdo e edificagao.

2 — No prazo de 20 dias a contar da entrega da co-
municac¢do ¢ demais elementos a que se refere o n.° 3
do artigo 11.° do regime juridico da urbanizagio e da
edificagdo, o presidente da camara municipal, com fa-
culdade de delegagdo, decide sobre o pedido, devendo
indeferir a comunicagdo quando verifique que a obra
viola as normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes de plano municipal de
ordenamento do territorio, de alvara de loteamento, as
normas técnicas de construgdo em vigor, ou os termos
de informacdo prévia existente.

3 — O prazo previsto no numero anterior ¢ de 60 dias
quando haja lugar a consulta a entidades externas.

4 — Decorridos 0s prazos previstos nos nimeros
anteriores, consoante os casos, sem que a comunicagao
prévia tenha sido rejeitada ou o pedido indeferido, é
disponibilizada, no sistema informatico através do qual
sdo tramitados os procedimentos urbanisticos, a infor-
magdo de que a comunicagdo prévia ndo foi rejeitada,
0 que equivale a sua admissao.

5 — Quando o presidente da cAmara municipal defira
o pedido ou ndo se pronuncie no prazo previsto no n.° 2
ou no n.° 3, consoante o caso, o interessado pode dar
inicio as obras, efetuando previamente o pagamento das
taxas devidas através de autoliquidagao.

Artigo 25.°-A
Pedido de informacéo prévia em solo rustico

1 — Qualquer interessado pode pedir a cAmara mu-
nicipal, a titulo prévio, informagéo sobre a viabilidade
de determinada operagdo urbanistica de que dependa
a instalagdo de empreendimento turistico em solo ras-
tico, bem como sobre os respetivos condicionamentos
legais ou regulamentares, nomeadamente relativos a
infraestruturas, servidoes administrativas e restrigdes
de utilidade ptiblica, indices urbanisticos, cérceas, afas-
tamentos e demais parametros aplicaveis a pretensdo,
com os efeitos previstos no presente artigo.

2 — O pedido de informag¢do prévia referido no
numero anterior deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Codigo de acesso a certiddo permanente ou cer-
tiddo da descricao e de todas as inscrigdes em vigor

c) Levantamento topografico, sempre que haja
alteracdo da topografia ou da implantagdo das cons-
trugdes, a escala de 1:200 ou de 1:500 no caso de
loteamentos, devidamente cotado, que identifique
o prédio e a respetiva area, assim como O espago
publico envolvente;

d) Planta de implantacao, desenhada sobre o levanta-
mento topografico, quando este for exigivel, indicando
os poligonos de implantacdo das construgdes;

e) Memoria descritiva contendo:

i) Area objeto do pedido;

i) Caracterizag@o da operacdo urbanistica;

iii) Enquadramento da pretensdo nos planos territo-
riais aplicaveis;

iv) Justificagdo das opgdes técnicas e da integragdo
urbana e paisagistica da operacao;

v) Indicagdo das condicionantes para um adequado
relacionamento formal e funcional com a envolvente,
incluindo com a via publica e as infraestruturas ou equi-
pamentos ai existentes;

vi) Programa de utilizacdo das edifica¢des, quando
for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;

vii) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos,
espagos verdes e outros espagos de utilizagdo coletiva e
respetivos arranjos, quando estejam previstos;

viii) Quadro sinoptico identificando a superficie
total do terreno objeto da operagdo e, em fungéo
da operagdo urbanistica em causa, a area total de
implantagdo, a area de implantagdo do edificio, a
area total de construgdo, a area de construg¢do do
edificio, o numero de pisos, a altura da fachada, as
areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de ce-
déncia, assim como a demonstracdo do cumprimento
de outros parametros constantes de normas legais e
regulamentares aplicaveis;

ix) Identificacdo e caracteristicas genéricas dos es-
pacos verdes e de utilizagdo comum;

x) Especificagdo da classificacdo (tipologia e catego-
ria do empreendimento turistico) pretendida;

xi) Especificacdo do nimero e tipologia das uni-
dades de alojamento e do nlimero méaximo de camas
fixas/utentes;

xii) Especificacdo do niimero de lugares de estacio-
namento afetos ao empreendimento turistico;

/) Quando a edificacao esteja abrangida por operagao
de loteamento, indicagdo do respetivo procedimento
administrativo;

g) Elementos desenhados, nomeadamente incluindo
plantas a escala 1:1000 ou superior que caraterizem a
intervencgao pretendida definindo a volumetria, alinha-
mento, altura da fachada e implantacao da edificacao e
das construgdes anexas.
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Artigo 25.°-B
Procedimento

1 — O presente artigo estabelece um procedimento
especifico de pedido de informagdo prévia em solo
rustico ou parcialmente rustico, o qual ndo altera as
condi¢des materiais de decisdo subjacentes a viabilidade
do pedido.

2 — Recebido o pedido de informagio prévia em solo
rustico ou parcialmente rustico e sem prejuizo do dis-
posto no artigo 11.° do regime juridico de urbanizagéo e
edificacdo, o presidente da cdmara municipal convoca,
no prazo de 10 dias, uma comissdo constituida pelas
entidades cujos pareceres, autorizagdes ou aprovacdes
condicionem, nos termos da lei, a decisdo a proferir,
remetendo a pretensdo apresentada.

3 — N&o ha lugar a convocag¢ao da comissdo referida
no numero anterior, sempre que a cdmara municipal
delibere no sentido de rejeitar o pedido de informacao
prévia em solo rustico, com o fundamento na inexis-
téncia de interesse publico municipal na instalagdo do
empreendimento turistico em causa.

4 — O prazo previsto no n.° 2 suspende-se, pelo
periodo maximo de cinco dias, sempre que o presi-
dente da cdmara municipal notifique os requerentes
para apresentacdo de elementos adicionais que per-
mitam completar ou corrigir o pedido, que deverdo
ser entregues no prazo maximo de 5 dias, contados
da respetiva notificag@o.

5 — A comissdo ¢ presidida pelo presidente da ca-
mara municipal ou por quem tenha competéncias de-
legadas para o efeito e reine no prazo de 15 dias a
contar da data da disponibilizagdo do processo para que
cada entidade manifeste a sua posi¢do sobre a pretensao
formulada.

6 — A posicdo manifestada pelos representantes
na comissdo substitui os pareceres que as entidades
devem emitir sobre a pretensdo, nos termos legais e
regulamentares.

7 — Considera-se inexistir oposi¢do, por parte de
entidade convocada para integrar a comissdo, sempre
que o respetivo representante ndo manifeste funda-
mentadamente a sua discorddncia com o pedido ou,
quando apesar de convocada, a entidade ndo com-
pareca a reunido nem manifeste posi¢do até a data
da reunido.

8 — A manifestagdo de posicdo a que se refere a
segunda parte do numero anterior deve constar de su-
porte escrito e pode ser disponibilizado a presidéncia
da comissdo até ao inicio da reunido decisoria.

9 — No caso de haver uma apreciagdo desfavora-
vel por parte de uma ou mais entidades que integram
a comissdo, o presidente da camara municipal pode
convocar, no prazo de 5 dias ap6s a data da primeira
reunido, uma reunido adicional da comissdo com vista
a concertagdo de uma solug@o que permita ultrapassar
as objecdes formuladas, devendo a reunido ter lugar nos
15 dias seguintes a convocagao.

10 — A inexisténcia de uma solugdo concertada das
entidades com competéncia para a emissao de parece-
res de natureza obrigatoria e vinculativa determina a
extingdo do procedimento.

11 — A existéncia de pareceres ou posi¢des desfa-
voraveis de natureza nao vinculativa ndo obsta a uma
decisdo final favoravel.
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Artigo 25.°-C
Decisao

1 — A camara municipal comunica a decisdo relativa
ao pedido de informagao prévia no prazo de 60 dias con-
tados a partir da data da rececdo do pedido de informa-
¢do prévia, ou dos elementos solicitados para completar
ou corrigir o pedido, podendo decidir desfavoravelmente
a viabilidade do empreendimento turistico.

2 — A decisdo final ¢ obrigatoriamente notificada
ao requerente juntamente com as atas das reunides da
comissdo, referidas no artigo anterior, que dela fazem
parte integrante.

3 — Sendo a decisao final desfavoravel, dela deve
constar a indicagdo dos termos em que a mesma, sempre
que possivel, possa ser revista, dando cumprimento as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

4 — Compete as entidades que integram a comissao
referida no n.° 2 do artigo 25.°-B, consoante as respeti-
vas competéncias proprias, adotar e tramitar:

a) No prazo maximo de 120 dias, os atos administra-
tivos e as operagdes materiais legalmente necessarias
para autorizar ou permitir a edificacdo e instalagdo do
empreendimento, nomeadamente condicionantes e deli-
mita¢des de RAN, REN, serviddes ou outras restrigoes
de utilidade publica;

b) No prazo maximo de 180 dias, os atos administra-
tivos e as operagdes materiais legalmente necessarias
para autorizar ou permitir a edificacdo e instalagdo do
empreendimento, nomeadamente alteragdes a instru-
mentos de gesto territorial.

5 — A tramitagdo prevista no nlimero anterior ndo
prejudica ou condiciona qualquer ato a praticar por
membros do Governo no &mbito de competéncias pro-
prias decorrentes dos regimes juridicos aplicaveis.

6 — A informagdo prévia favoravel vincula as enti-
dades competentes na decisdo sobre um pedido de li-
cenciamento ou de apresentagdo de comunicagdo prévia
subsequente, no prazo de um ano, apos essa decisdo ou
apos a alteragdo das condicionantes aplicaveis nos ter-
mos do n.° 4 do presente artigo e dispensa a realizagdo de
novas consultas a entidades exteriores ao municipio.

7 — Decorrido o prazo fixado no nimero anterior, o
particular pode requerer ao presidente da cdmara municipal
informagao confirmativa de que se mantém os pressupos-
tos de facto e de direito que levaram a decisdo favoravel,
devendo o mesmo decidir no prazo de 20 dias e, em caso
afirmativo ou de auséncia de resposta no termo do referido
prazo, reinicia-se novo prazo de um ano para apresentar
os pedidos de comunicagdo prévia ou de licenciamento.

Artigo 29.°-A
Procedimento

1 — Apbs a realizacdo das obras referidas no artigo
anterior e, caso seja necessaria a alteragdo de uso para
fins turisticos, aplica-se o regime previsto no presente
artigo.

2 — O pedido da autorizagdo de utilizacao para fins
turisticos deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Alvara de autorizacdo de utilizacdo do edificio
existente ou certiddo comprovativa da respetiva inexis-
téncia, caso se trate de edificio anterior a 1951,
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b) Documento emitido pelo Turismo de Portugal, L. P.,
relativo a dispensa de requisitos de instalagdo e funcio-
namento, quando aplicavel;

¢) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor
da obra ou diretor da fiscalizag@o assegurando a con-
formidade da edificagdo ou da sua fragdo autonoma
com os fins a que se destina e o respeito pelas normas
legais e regulamentares aplicaveis tendo em conta
o uso ¢ a classificagdo pretendida, atestando ainda
que as alteracoes introduzidas sdo isentas de controlo
prévio nos termos das alineas @), b) ou ¢) do n.° 1
do artigo 6.° do regime juridico da urbanizagdo e da
edificacdo, juntando a memoria descritiva e as telas
finais respetivas.

3 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 64.° e
65.° do regime juridico da urbanizacao e edificagdo,
com o comprovativo do pedido de autorizacdo de
utilizacdo para fins turisticos e do pagamento da taxa
devida através de autoliquidagdo, pode iniciar-se a
atividade.

4 — Caso se venha a verificar grave ou significativa
desconformidade do empreendimento em funciona-
mento com as normas aplicaveis, o subscritor do termo
de responsabilidade a que se refere a alinea ¢) do n.° 2
responde solidariamente com a entidade exploradora
do empreendimento pelos danos causados por for¢a da
desconformidade em causa, sem prejuizo das demais
sangoes aplicaveis.

Artigo 31.°-A

Comunicacio de abertura em caso de auséncia
de emissao de autorizacio de utilizagdo para fins turisticos

1 — Decorridos os prazos previstos no n.° 3 do ar-
tigo 30.° sem que tenha sido proferida decisdo expressa
ou emitido o alvara de autorizagao de utilizagao para fins
turisticos, o interessado pode comunicar a cdimara muni-
cipal, com conhecimento ao Turismo de Portugal, 1. P.,
a sua decisdo de abrir ao publico.

2 — Caso se venha a verificar grave ou significativa
desconformidade do empreendimento em funciona-
mento com o projeto aprovado, os subscritores dos ter-
mos de responsabilidade entregues na cdmara municipal
respondem solidariamente com a entidade exploradora
do empreendimento, pelos danos causados por for¢a da
desconformidade em causa, sem prejuizo das demais
sangoes aplicaveis.

Artigo 42.°-A
Divulgacio e comercializacio

As plataformas eletronicas que disponibilizem, di-
vulguem ou comercializem alojamento nos termos do
n.° 1 e da alinea b) do n.° 2 do artigo 2.°, devem exigir
e exibir na plataforma o respetivo numero de Registo
Nacional de Turismo.»

Artigo 4.°
Alteracgao sistematica

A epigrafe do artigo 29.° Decreto-Lei n.° 39/2008,
de 7 de margo, alterado e republicado pelo Decreto-Lei
n.° 186/2015, de 3 de setembro, passa a denominar-se
«Comunicag¢do ao Turismo de Portugal, I. P.».
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Artigo 5.°
Norma repristinatoria

E repristinado o artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 39/2008,
de 7 de marco, na redacdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 228/2009, de 14 de setembro.

Artigo 6.°
Norma transitoria

1 — Os empreendimentos turisticos que, nos termos
do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 186/2015, de 3 de setem-
bro, tenham sido reconvertidos e sejam explorados como
estabelecimentos de alojamento local, permanecem afetos
ao uso turistico, mantendo a necessaria conformidade com
os instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.

2 — A partir da entrada em vigor do presente decreto-
-lei, considera-se extinto o procedimento administrativo
relativo aos pedidos de dispensa de categoria apresenta-
dos ao abrigo do artigo 39.° do Decreto-Lei n.° 39/2008,
de 7 de margo, alterado e republicado pelo Decreto-Lei
n.° 186/2015, de 3 de setembro.

Artigo 7.°
Norma revogatéria
Sédo revogados:

a)Osn.”2 a5 doartigo 5.°,0sn.*2, 5 e 6 do artigo 20.°,
o artigo 20.°-A, on.° 1 do artigo 21.°, aalinea @) don.’ 1 do
artigo 26.°, o n.° 6 do artigo 30.°, os n.* 7 e 8 do artigo 39.°,
o artigo 50.° e as alineas ¢) e v) do n.° 1 do artigo 67.° do
Decreto-Lein.° 39/2008, de 7 de margo, alterado e republi-
cado pelo Decreto-Lei n.° 186/2015, de 3 de setembro;

b) Osn.”2 a7 do artigo 4.°-A da Portaria n.® 327/2008,
de 28 de abril, alterada pela Portaria n.° 309/2015, de 25
de setembro.

Artigo 8.°

Republicacio

E republicado em anexo ao presente decreto-lei, do
qual faz parte integrante, o Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7
de margo, com a redagdo atual.

Artigo 9.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia 1 de julho
de 2017.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 27 de
abril de 2017. — Antonio Luis Santos da Costa — Mario
José Gomes de Freitas Centeno — Maria Constanga Dias
Urbano de Sousa — Francisca Eugénia da Silva Dias Van
Dunem — Eduardo Armenio do Nascimento Cabrita — Ma-
nuel de Herédia Caldeira Cabral — Jodo Pedro Soeiro de

Matos Fernandes — Amandio José de Oliveira Torres.
Promulgado em 28 de junho de 2017.
Publique-se.
O Presidente da Republica, MARCELO REBELO DE SOUSA.
Referendado em 29 de junho de 2017.

O Primeiro-Ministro, Antonio Luis Santos da Costa.
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ANEXO
(a que se refere o artigo 8.°)

Republicagdo do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo

CAPITULO 1

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei estabelece o regime juridico da
instalacdo, exploragdo e funcionamento dos empreendi-
mentos turisticos.

CAPITULO IT

Empreendimentos turisticos e alojamento local

SECCAO I

Nogéo e tipologias

Artigo 2.°
Nog¢do de empreendimentos turisticos

1 — Consideram-se empreendimentos turisticos os
estabelecimentos que se destinam a prestar servigos de
alojamento, mediante remuneragdo, dispondo, para o seu
funcionamento, de um adequado conjunto de estruturas,
equipamentos e servigos complementares.

2 — Niao se consideram empreendimentos turisticos
para efeitos do presente decreto-lei:

a) As instalagdes ou os estabelecimentos que, embora
destinados a proporcionar alojamento, sejam explorados
sem intuito lucrativo ou para fins exclusivamente de so-
lidariedade social e cuja frequéncia seja restrita a grupos
limitados;

b) As instalagdes ou os estabelecimentos que, embora
destinados a proporcionar alojamento temporario com fins
lucrativos, ndo refinam os requisitos para serem conside-
rados empreendimentos turisticos.

3 — As instalagoes e os estabelecimentos referidos na
alinea ) do numero anterior revestem a natureza de alo-
jamento local e sdo regulados por decreto-lei.

Artigo 3.°

Noc¢ao de alojamento local

[Revogado].

Artigo 4.°
Tipologias de empreendimentos turisticos

1 — Os empreendimentos turisticos podem ser integra-
dos num dos seguintes tipos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Apartamentos turisticos;

d) Conjuntos turisticos (resorts);

e) Empreendimentos de turismo de habitacdo;
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/) Empreendimentos de turismo no espago rural;
g) Parques de campismo e de caravanismo;
h) [Revogadal.

2 — Os requisitos especificos da instalagdo, classifi-
cacdo e funcionamento de cada tipo de empreendimento
turistico referido no niumero anterior sdo definidos:

a) Por portaria dos membros do Governo responsaveis
pelas areas do turismo e do ordenamento do territorio, nos
casos das alineas a) a d);

b) Por portaria dos membros do Governo responsaveis
pelas areas do turismo, da administracéo local e da agricul-
tura e do desenvolvimento rural, no caso das alineas ¢) a g).

3 — As tipologias de empreendimentos turisticos iden-
tificados no n.° 1 podem ser reconhecidas como turismo de
natureza, nos termos do artigo 20.°, ou associadas a marcas
nacionais, como o sistema nacional de areas classificadas
(SNAC) ou o natural.pt.

SECCAOTI

Requisitos comuns dos empreendimentos turisticos

Artigo 5.°
Requisitos gerais de instalacio

1 — A instalagdo de empreendimentos turisticos deve
cumprir as normas constantes do regime juridico da urbani-
zagdo e edificacdo, bem como as normas técnicas de cons-
trugdo aplicaveis as edificagdes em geral, designadamente
em matéria de seguranca contra incéndio, saude, higiene,
ruido e eficiéncia energética, sem prejuizo do disposto no
presente decreto-lei e respetiva regulamentacao.

2 — [Revogado].

3 — [Revogado].

4 — [Revogado].

5 — [Revogado].

Artigo 6.°
Condicdes de acessibilidade

1 — As condigdes de acessibilidade a satisfazer no
projeto e na construcdo dos empreendimentos turisticos
devem cumprir as normas técnicas previstas no Decreto-
-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, todos
os empreendimentos turisticos, com excecao dos previstos
na alinea e) e f) do n.° 1 do artigo 4.°, devem dispor de
instalacdes, equipamentos e, pelo menos, de uma unidade
de alojamento, que permitam a sua utilizagdo por utentes
com mobilidade condicionada.

Artigo 7.°
Unidades de alojamento

1 — Unidade de alojamento € o espago delimitado des-
tinado ao uso exclusivo e privativo do utente do empreen-
dimento turistico.

2 — As unidades de alojamento podem ser quartos,
suites, apartamentos ou moradias, consoante o tipo de
empreendimento turistico.

3 — Todas as unidades de alojamento devem ser identi-
ficadas no exterior da respetiva porta de entrada em local
bem visivel.
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4 — As portas de entrada das unidades de alojamento
devem possuir um sistema de seguranga que apenas permita
0 acesso ao utente e ao pessoal do estabelecimento.

5 — As unidades de alojamento devem ser insonori-
zadas e devem ter janelas ou portadas em comunicagao
direta com o exterior.

Artigo 8.°
Capacidade

1 — Para o unico efeito da exploragéo turistica, e com
excecdo do disposto no n.° 4, a capacidade dos empreen-
dimentos turisticos é determinada pelo correspondente
numero de camas fixas instaladas nas unidades de alo-
jamento.

2 — Nas unidades de alojamento podem ser instaladas
camas convertiveis desde que ndo excedam o niimero das
camas fixas.

3 — Nas unidades de alojamento podem ser instaladas
camas suplementares amoviveis.

4 — A capacidade dos parques de campismo e de ca-
ravanismo ¢ determinada pela area util destinada a cada
utilizador, de acordo com o estabelecido na portaria pre-
vista na alinea ) do n.° 2 do artigo 4.°

Artigo 9.°
Equipamentos de uso comum

1 — Os requisitos dos equipamentos de uso comum
que integram os empreendimentos turisticos, com excecao
dos requisitos de seguranga, sdo definidos por portaria do
membro do Governo responsavel pela area do turismo.

2 — Nas piscinas de empreendimentos turisticos,
quando utilizadas exclusivamente pelos seus hospedes e
convidados, tem de ser assegurada vigilancia e mantido
disponivel material e equipamento de informacédo e sal-
vamento.

Artigo 10.°

Estabelecimentos comerciais ou de prestacio de servicos

Nos empreendimentos turisticos podem instalar-se
estabelecimentos comerciais e de prestagdo de servigos,
incluindo os de restauracdo e de bebidas, sem prejuizo
do cumprimento dos requisitos especificos previstos na
legislacdo aplicavel a estes estabelecimentos.

SECCAO 111

Estabelecimentos hoteleiros

Artigo 11.°
Nocio de estabelecimento hoteleiro

1 — S&o estabelecimentos hoteleiros os empreendi-
mentos turisticos destinados a proporcionar alojamento
temporario e outros servigos acessorios ou de apoio, com
ou sem fornecimento de refei¢des, e vocacionados a uma
locagao diaria.

2 — Os estabelecimentos hoteleiros podem ser classi-
ficados nos seguintes grupos:

a) Hotéis;

b) Hotéis-apartamentos (aparthotéis), quando a maioria
das unidades de alojamento € constituida por apartamentos
e/ou moradias;
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c) Pousadas, quando explorados diretamente pela
ENATUR — Empresa Nacional de Turismo, S. A., ou por
terceiros mediante celebragdo de contratos de franquia ou
de cessdo de exploragdo, e instalados em iméveis classi-
ficados como de interesse nacional, de interesse publico
ou de interesse municipal ou em edificios que, pela sua
antiguidade, valor arquitetonico e historico, sejam repre-
sentativos de uma determinada época.

Artigo 12.°
Condicdes de instalacio

1 — Os estabelecimentos hoteleiros devem dispor, no
minimo, de 10 unidades de alojamento.

2 — Os estabelecimentos hoteleiros podem ocupar a
totalidade ou uma parte independente, constituida por pisos
completos, de um ou mais edificios, desde que os edificios
em causa constituam, entre eles, um conjunto de espagos
contiguos, ou desde que, entre eles, exista uma area de
utilizagdo comum.

3 — Num mesmo edificio podem ser instalados estabe-
lecimentos hoteleiros de diferentes grupos ou categorias.

SECCAO IV

Aldeamentos turisticos

Artigo 13.°
Nocio de aldeamento turistico

1 — S@o aldeamentos turisticos os empreendimentos
turisticos constituidos por um conjunto de instalagdes fun-
cionalmente interdependentes com expressdo arquitetonica
coerente, com unidades de alojamento, situadas em espagos
com continuidade territorial, com vias de circulac¢do in-
terna que permitam o transito de veiculos de emergéncia,
ainda que atravessadas por estradas municipais e caminhos
municipais ja existentes, linhas de agua e faixas de terreno
afetas a funcdes de protecdo e conservagdo de recursos
naturais, destinados a proporcionar alojamento e servigos
complementares de apoio a turistas.

2 — Os edificios que integram os aldeamentos turisticos
ndo podem exceder trés pisos, incluindo o rés do chéo, sem
prejuizo do disposto em instrumentos de gestdo territorial
aplicaveis ou alvaras de loteamento validos e eficazes nos
termos da lei, quando estes estipularem niimero inferior
de pisos.

3 — Os aldeamentos turisticos devem dispor, no mi-
nimo, de 10 unidades de alojamento.

SECCAOV

Apartamentos turisticos

Artigo 14.°
Nocao de apartamento turistico

1 — Sédo apartamentos turisticos os empreendimentos
turisticos constituidos por um conjunto coerente de uni-
dades de alojamento, do tipo apartamento, entendendo-se
estas como parte de um edificio a qual se acede através
de espacos comuns, nomeadamente atrio, corredor, galeria
ou patamar de escada, que se destinem a proporcionar
alojamento e outros servigos complementares de apoio
a turistas.
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2 — Os apartamentos turisticos podem ocupar a totali-
dade ou parte independente, constituida por pisos completos,
de um ou mais edificios, desde que os edificios em causa
constituam, entre eles, um conjunto de espagos contiguos, ou
desde que, entre eles, exista uma area de utilizagdo comum.

3 — Os apartamentos turisticos devem dispor, no mi-
nimo, de 10 unidades de alojamento.

SECCAO VI
Conjuntos turisticos (resorts)

Artigo 15.°

Nocao de conjunto turistico (resort)

1 — S&o conjuntos turisticos (resorts) os empreendimentos
turisticos constituidos por nicleos de instalagdes funcional-
mente interdependentes, situados em espagos com continui-
dade territorial, ainda que atravessados por estradas municipais
e caminhos municipais ja existentes, linhas de dgua e faixas de
terreno afetas a fungdes de protecao e conservagao de recursos
naturais, destinados a proporcionar alojamento e servigos com-
plementares de apoio a turistas, sujeitos a uma administragéo
comum de servicos partilhados e de equipamentos de utilizagdo
comum, que integrem pelo menos dois empreendimentos tu-
risticos de um dos tipos previstos no n.° 1 do artigo 4.°, sendo
obrigatoriamente um deles um estabelecimento hoteleiro.

2 — [Revogado].

3 — [Revogado].

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 10.°, nos con-
juntos turisticos (resorts) s6 podem instalar-se empreendi-
mentos turisticos, ainda que de diferentes categorias.

5 — [Revogado].

6 — Quando instalados em conjuntos turisticos (re-
sorts), os aldeamentos turisticos consideram-se sempre
situados em espacos com continuidade territorial.

7 — [Revogado].

Artigo 16.°

Requisitos minimos dos conjuntos turisticos (resorts)

Os conjuntos turisticos (resorts) devem possuir, no mi-
nimo, e para além dos requisitos gerais de instalagdo, as
seguintes infraestruturas e equipamentos:

a) Vias de circulagdo internas que permitam o transito
de veiculos de emergéncia;

b) Vias de circulacdo internas com uma largura minima
de 3 m ou 5 m, conforme sejam de sentido tnico ou duplo,
quando seja permitido o transito de veiculos automoveis,
salvo quando admitidos limites minimos inferiores em
plano municipal de ordenamento do territorio aplicavel;

¢) Areas de estacionamento de uso comum;

d) Espacos e areas verdes exteriores envolventes para
uso comum;

e) Portaria;

) Piscina de utilizagdo comum;

g) Equipamentos de desporto e lazer.

SECCAO VII

Empreendimentos de turismo de habitagao

Artigo 17.°
Nocdo de empreendimentos de turismo de habitacio

1 — Sao empreendimentos de turismo de habitacdo os
estabelecimentos de natureza familiar instalados em imo-

3323

veis antigos particulares que, pelo seu valor arquitetonico,
historico ou artistico, sejam representativos de uma deter-
minada época, nomeadamente palacios e solares, podendo
localizar-se em espacos rurais ou urbanos.

2 — [Revogado].

SECCAO VIII

Empreendimentos de turismo no espago rural

Artigo 18.°
Nocio de empreendimentos no espago rural

1 — S3o empreendimentos de turismo no espaco rural
os estabelecimentos que se destinam a prestar, em espa-
¢os rurais, servigos de alojamento a turistas, preservando,
recuperando e valorizando o patrimoénio arquitetonico,
histérico, natural e paisagistico dos respetivos locais e
regides onde se situam, através da reconstrugdo, reabili-
tacdo ou ampliagdo de construgdes existentes, de modo a
ser assegurada a sua integragdo na envolvente.

2 — [Revogado].

3 — Os empreendimentos de turismo no espago rural
podem ser classificados nos seguintes grupos:

a) Casas de campo;
b) Agroturismo;
¢) Hotéis rurais.

4 — Sdo casas de campo os imoveis situados em aldeias
€ espagos rurais que se integrem, pela sua traga, materiais
de construgdo e demais caracteristicas, na arquitetura ti-
pica local.

5 — Quando as casas de campo se situem em aldeias e
sejam exploradas de uma forma integrada, por uma tinica
entidade, sdo consideradas como turismo de aldeia.

6 — Sao empreendimentos de agroturismo os imoveis
situados em exploragdes agricolas que permitam aos hos-
pedes o acompanhamento e conhecimento da atividade
agricola, ou a participacdo nos trabalhos ai desenvolvidos,
de acordo com as regras estabelecidas pelo seu respon-
savel.

7 — Sao hotéis rurais os estabelecimentos hoteleiros que
cumpram os requisitos de classificacdo aplicaveis a esta
tipologia, bem como o disposto no n.° 1, podendo instalar-
-se em edificios existentes ou construidos de raiz.

8 — [Revogado].

9 — As obras em empreendimentos referidos no n.° 1
aplica-se o principio da garantia do existente constante do
artigo 60.° do regime juridico da urbanizagdo e da edifi-
cacdo e do artigo 51.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
de outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto,
que estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana em
areas de reabilitagdo urbana.

SECCAO IX

Parques de campismo e de caravanismo

Artigo 19.°
Nog¢ao de parques de campismo e de caravanismo

1 — Séo parques de campismo e de caravanismo 0s
empreendimentos instalados em terrenos devidamente
delimitados e dotados de estruturas destinadas a permitir
a instalacdo de tendas, reboques, caravanas, autocaravanas
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ou outras instalagdes de alojamento amovivel e demais
material e equipamento necessarios a pratica do campismo
e do caravanismo.

2 — Os parques de campismo e de caravanismo podem
ser publicos ou privativos, consoante se destinem ao pu-
blico em geral ou apenas aos associados ou beneficiarios
das respetivas entidades proprietarias ou exploradoras.

3 — Os parques de campismo e de caravanismo podem
destinar-se exclusivamente a instalagdo de um dos tipos de
equipamento referidos no n.° 1, adotando a correspondente
designagao.

4 — Nos parques de campismo e de caravanismo podem
existir instalagdes destinadas a alojamento, nomeadamente
bungalows, mobile homes, glamping, e realidades afins, na
proporg¢ao e nos termos a regulamentar na portaria prevista
na alinea b) do n.° 2 do artigo 4.°

SECCAO X

Turismo de natureza

Artigo 20.°
Turismo de natureza

1 — [Revogado].

2 — [Revogado].

3 — [Revogado].

4 — O reconhecimento de empreendimentos turisticos
como turismo de natureza compete ao Instituto de Conser-
vacdo da Natureza e das Florestas, I. P. (ICNF, I. P.), nos
termos definidos por portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas areas da conservagdo da natureza e do
turismo.

5 — [Revogado].

6 — [Revogado].

7 — O reconhecimento de empreendimentos turisticos
como turismo de natureza esta isento de qualquer taxa.

Artigo 20.°-A

Marca nacional de areas integradas
no sistema nacional de areas classificadas

[Revogado].

CAPITULO III

Competéncias

Artigo 21.°
Competéncias do Turismo de Portugal, I. P.

1 — [Revogado].
2 — Compete ao Turismo de Portugal, I. P., no ambito
das suas atribui¢des:

a) Intervir, nos termos da lei, na elaboragdo dos instru-
mentos de gestdo territorial;

b) Emitir parecer obrigatdrio sobre as operacdes de
loteamento que contemplem a instalacdo de empreendi-
mentos turisticos, limitado a area destes, exceto quando
tais operagdes se localizem em zona abrangida por plano
de pormenor em que tenha tido intervengao;

c¢) Fixar a capacidade maxima e atribuir a classificacio
dos empreendimentos turisticos referidos nas alineas @) a d)
don.° 1 do artigo 4.° e na alinea ¢) do n.° 3 do artigo 18.°;
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d) Enquadrar nas tipologias de empreendimentos tu-
risticos novas realidades de alojamento que surjam no
mercado, identificando as regras do presente decreto-lei e
respetiva regulamentag@o que lhes sejam aplicaveis, publi-
citando o enquadramento no sitio da internet do Turismo
de Portugal, I. P.

3 — [Revogado].

4 — Para efeitos da instalacdo de empreendimentos
turisticos, os contratos que tenham por objeto a elaboragéo
de um projeto de plano, sua alteragdo ou revisdo, previsto
no n.° 2 do artigo 6.° e no artigo 79.° do regime juridico dos
instrumentos de gestdo territorial, podem ser celebrados
também com o Turismo de Portugal, I. P., e com as demais
entidades publicas representativas de interesses a ponderar
no procedimento relativo ao futuro plano.

Artigo 22.°
Competéncias dos orgaos municipais

1 — No ambito da instalagdo dos empreendimentos
turisticos, compete aos 6rgados municipais exercer as com-
peténcias atribuidas pelo regime juridico da urbanizagao
e da edificacdo com as especificidades constantes do pre-
sente decreto-lei.

2 — Compete ainda a cAmara municipal exercer as se-
guintes competéncias especialmente previstas no presente
decreto-lei:

a) Fixar a capacidade méaxima e atribuir a classificagdo
dos empreendimentos de turismo de habitagao;

b) Fixar a capacidade maxima e atribuir a classificagdo
dos empreendimentos de turismo no espago rural, com
excecdo dos hotéis rurais;

¢) Fixar a capacidade maxima e atribuir a classificagdo
dos parques de campismo e de caravanismo;

d) [Revogadal.

CAPITULO IV

Instalacio dos empreendimentos turisticos

SECCAO1

Disposigoes gerais

Artigo 23.°
Regime aplicavel

1 — O procedimento respeitante a instalacdo dos
empreendimentos turisticos segue o regime previsto no
presente decreto-lei e esta submetido ao regime juridico
da urbanizagdo e da edificacdo, com as especificidades
constantes do presente regime e respetiva regulamentagao,
sempre que envolva a realizag@o das operagdes urbanisticas
ali previstas.

2 — Aplica-se a edificacdo de empreendimentos turis-
ticos o procedimento de comunicagdo prévia com prazo
previsto no artigo 23.°-A ou, quando aplicavel, a comuni-
cacdo prévia nos termos do regime juridico da urbanizagao
e edificagdo, podendo, em qualquer caso, o promotor optar
pelo procedimento de licenciamento.

3 — O procedimento deve ser instruido nos termos do
regime juridico da urbanizagao ¢ da edificagdo, e respetiva
regulamentagdo, acompanhado dos elementos constantes
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de portaria dos membros do Governo responsaveis pelas
areas do turismo e do ordenamento do territério, devendo
o interessado indicar a classificagdo pretendida para o
empreendimento turistico.

4 — [Revogado].

5 — A camara municipal pode contratualizar com o
Turismo de Portugal, I. P., 0 acompanhamento do pro-
cedimento de instalagcdo dos empreendimentos turisticos
referidos nas alineas a) a d) do n.° 1 do artigo 4.° e na
alinea ¢) do n.° 3 do artigo 18.°, para efeitos de dinamiza-
¢do do procedimento, designadamente para promogao de
reunides de concertacdo entre as entidades consultadas ou
entre estas, a camara municipal e o requerente.

6 — Nos casos em que decorra em simultaneo a ava-
liagdo ambiental de instrumento de gestdo territorial e a
avaliacdo de impacte ambiental de projetos de empreendi-
mentos turisticos enquadrados de forma detalhada naquele
instrumento, pode realizar-se uma Unica consulta publica,
sem prejuizo de exercicio das competéncias proprias das
entidades intervenientes.

7 — Para os projetos relativos a empreendimentos tu-
risticos que sejam submetidos a procedimento de ava-
liacdo de impacte ambiental e que se localizem, total ou
parcialmente, em 4reas incluidas na Reserva Ecologica
Nacional, estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de
22 de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.°239/2012,
de 1 de novembro, e 96/2013, de 19 de julho, a prontuncia
da comissdo de coordenacdo e desenvolvimento regional
competente no ambito daquela avaliagdo compreende,
também, a sua pronuncia nos termos previstos na legis-
lacdo aplicavel.

8 — Quando os projetos relativos a empreendimentos
turisticos sejam submetidos a procedimento de anélise de
incidéncias ambientais e se localizem, total ou parcial-
mente, em areas incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional,
a pronuncia da comissdo de coordenagdo e desenvolvi-
mento regional competente compreende também a prontin-
cia nos termos do regime juridico da Reserva Ecologica
Nacional, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.*239/2012, de
1 de novembro, e 96/2013, de 19 de julho.

Artigo 23.°-A
Comunicacio prévia com prazo

1 — A edificagdo de empreendimentos turisticos esta
sujeita a apresentacdo de comunicagdo prévia com prazo,
sem prejuizo da aplicagdo dos critérios de apreciacdo e
de indeferimento dos procedimentos previstos no regime
juridico da urbanizagdo e edificacao.

2 — No prazo de 20 dias a contar da entrega da co-
municagdo e demais elementos a que se refere o n.° 3 do
artigo 11.° do regime juridico da urbanizacdo e da edifi-
cacdo, o presidente da cdmara municipal, com faculdade
de delegacdo, decide sobre o pedido, devendo indeferir a
comunicag¢do quando verifique que a obra viola as normas
legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as
constantes de plano municipal de ordenamento do ter-
ritério, de alvard de loteamento, as normas técnicas de
constru¢do em vigor, ou os termos de informagdo prévia
existente.

3 — O prazo previsto no numero anterior ¢ de 60 dias
quando haja lugar a consulta a entidades externas.

4 — Decorridos os prazos previstos nos niimeros ante-
riores, consoante 0s casos, sem que a comunicagao prévia
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tenha sido rejeitada ou o pedido indeferido, ¢ disponibili-
zada, no sistema informatico através do qual sdo tramita-
dos os procedimentos urbanisticos, a informagao de que
a comunicagdo prévia ndo foi rejeitada, o que equivale a
sua admissao.

5 — Quando o presidente da camara municipal defira o
pedido ou ndo se pronuncie no prazo previsto no n.° 2 ou
no n.° 3, consoante o caso, o interessado pode dar inicio
as obras, efetuando previamente o pagamento das taxas
devidas através de autoliquidagao.

Artigo 24.°
Estabelecimentos comerciais e de restauracio e bebidas

1 — As disposigdes do presente decreto-lei relativas a
instala¢do dos empreendimentos turisticos sdo aplicaveis
aos estabelecimentos comerciais ¢ de restauracdo ou de
bebidas que deles sejam partes integrantes.

2 — O disposto no numero anterior ndo dispensa o cum-
primento dos requisitos especificos relativos a instalagdes
e funcionamento previstos na demais legislago aplicavel.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a
emissdo do alvara de autorizacdo de utilizacdo para fins
turisticos ou a comunicagdo de abertura de um empreen-
dimento turistico substitui a permissdo de funcionamento
de todas as suas partes integrantes, incluindo os estabele-
cimentos de restauragdo ou de bebidas.

SECCAOTI

Informacgéo prévia

Artigo 25.°
Pedido de informagao prévia

1 — Qualquer interessado pode requerer a cimara mu-
nicipal informagao prévia sobre a possibilidade de instalar
um empreendimento turistico e quais as respetivas con-
dicionantes urbanisticas, nos termos previstos no regime
juridico da urbanizacao e edificagao.

2 — O pedido de informagao prévia relativo a possibili-
dade de instalagdo de um conjunto turistico (resort) abrange
a totalidade dos empreendimentos, estabelecimentos e
equipamentos que o integram.

Artigo 25.°-A
Pedido de informacio prévia em solo rustico

1 — Qualquer interessado pode pedir & camara mu-
nicipal, a titulo prévio, informacdo sobre a viabilidade
de determinada operacdo urbanistica de que dependa a
instalagdo de empreendimento turistico em solo rustico,
bem como sobre os respetivos condicionamentos legais ou
regulamentares, nomeadamente relativos a infraestruturas,
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica,
indices urbanisticos, cérceas, afastamentos e demais pa-
rametros aplicaveis a pretensdo, com os efeitos previstos
no presente artigo.

2 — O pedido de informagdo prévia referido no numero
anterior deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Codigo de acesso a certiddo permanente ou certiddo
da descrigdo e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial referente ao prédio ou pré-
dios abrangidos, ou, quando omissa a inscri¢do do prédio
no registo, a respetiva certiddo negativa, acompanhada
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da caderneta predial onde constem os correspondentes
artigos matriciais;

b) Delimitacdo da area objeto da operacdo e sua area
de enquadramento em planta de localizacdo fornecida pela
camara municipal ou planta de localizagio a escala 1:1.000,
com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da
area da operacdo urbanistica, no sistema de coordenadas
geograficas utilizado pelo municipio;

¢) Levantamento topografico, sempre que haja alteragdo
da topografia ou da implantagdo das construgdes, a escala
de 1:200 ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente
cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim
como o espago publico envolvente;

d) Planta de implantacdo, desenhada sobre o levanta-
mento topografico, quando este for exigivel, indicando os
poligonos de implantagdo das construgdes;

e) Memoria descritiva contendo:

i) Area objeto do pedido;

ii) Caracterizagdo da operagdo urbanistica;

iii) Enquadramento da pretensao nos planos territoriais
aplicaveis;

iv) Justificagdo das opgdes técnicas e da integracdo
urbana e paisagistica da operacao;

v) Indicag@o das condicionantes para um adequado rela-
cionamento formal e funcional com a envolvente, incluindo
com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai
existentes;

vi) Programa de utilizagdo das edificagdes, quando for
0 caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;

vii) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos,
espacgos verdes e outros espagos de utilizagdo coletiva e
respetivos arranjos, quando estejam previstos;

viii) Quadro sindptico identificando a superficie total
do terreno objeto da operacdo e, em fungdo da operacdo
urbanistica em causa, a area total de implantagdo, a area de
implantagdo do edificio, a area total de construgéo, a area
de constru¢do do edificio, o nimero de pisos, a altura da
fachada, as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas
de cedéncia, assim como a demonstragdo do cumprimento
de outros parametros constantes de normas legais e regu-
lamentares aplicaveis;

ix) Identificagdo e caracteristicas genéricas dos espacos
verdes e de utilizagdo comum;

x) Especificagdo da classificagdo (tipologia e categoria
do empreendimento turistico) pretendida;

xi) Especificacdo do numero e tipologia das unidades de
alojamento e do nimero maximo de camas fixas/utentes;

xii) Especificacdo do numero de lugares de estaciona-
mento afetos ao empreendimento turistico;

/) Quando a edificagdo esteja abrangida por operagdo
de loteamento, indicagdo do respetivo procedimento ad-
ministrativo;

g) Elementos desenhados, nomeadamente incluindo
plantas a escala 1:1000 ou superior que caraterizem a
intervencdo pretendida definindo a volumetria, alinha-
mento, altura da fachada e implantagdo da edificagdo e
das construgdes anexas.

Artigo 25.°-B
Procedimento

1 — O presente artigo estabelece um procedimento
especifico de pedido de informagao prévia em solo ristico
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ou parcialmente rustico, o qual ndo altera as condigdes
materiais de decisdo subjacentes a viabilidade do pedido.

2 — Recebido o pedido de informagao prévia em solo
rastico ou parcialmente riistico e sem prejuizo do disposto
no artigo 11.° do regime juridico de urbanizagao e edifica-
¢do, o presidente da camara municipal convoca, no prazo
de 10 dias, uma comissao constituida pelas entidades cujos
pareceres, autoriza¢des ou aprovagdes condicionem, nos
termos da lei, a decisdo a proferir, remetendo a pretensao
apresentada.

3 — Nao ha lugar a convocagio da comissao referida no
nimero anterior, sempre que a camara municipal delibere
no sentido de rejeitar o pedido de informagao prévia em
solo rastico, com o fundamento na inexisténcia de inte-
resse publico municipal na instalagdo do empreendimento
turistico em causa.

4 — O prazo previsto no n.° 2 suspende-se, pelo periodo
maximo de cinco dias, sempre que o presidente da cdmara
municipal notifique os requerentes para apresentagdo de
elementos adicionais que permitam completar ou corrigir
o pedido, que deverdo ser entregues no prazo maximo de
5 dias, contados da respetiva notificacao.

5 — A comissdo ¢ presidida pelo presidente da cAmara
municipal ou por quem tenha competéncias delegadas
para o efeito e reune no prazo de 15 dias a contar da data
da disponibilizacdo do processo para que cada entidade
manifeste a sua posi¢do sobre a pretensdo formulada.

6 — A posicdo manifestada pelos representantes na co-
missao substitui os pareceres que as entidades devem emitir
sobre a pretensdo, nos termos legais e regulamentares.

7 — Considera-se inexistir oposi¢do, por parte de en-
tidade convocada para integrar a comissdo, sempre que o
respetivo representante ndo manifeste fundamentadamente
a sua discordancia com o pedido ou, quando apesar de
convocada, a entidade ndo comparega a reunido nem ma-
nifeste posi¢ao até a data da reunido.

8 — A manifestagdo de posicao a que se refere a segunda
parte do niimero anterior deve constar de suporte escrito
e pode ser disponibilizado a presidéncia da comissdo até
a0 inicio da reunido decisoria.

9 — No caso de haver uma apreciagdo desfavoravel por
parte de uma ou mais entidades que integram a comissao,
o presidente da cdmara municipal pode convocar, no prazo
de 5 dias ap6s a data da primeira reunido, uma reunido adi-
cional da comissdo com vista a concertacao de uma solugao
que permita ultrapassar as obje¢des formuladas, devendo a
reunido ter lugar nos 15 dias seguintes a convocagao.

10 — A inexisténcia de uma solugdo concertada das
entidades com competéncia para a emissdo de pareceres
de natureza obrigatdria e vinculativa determina a extingdo
do procedimento.

11 — A existéncia de pareceres ou posi¢des desfavora-
veis de natureza ndo vinculativa ndo obsta a uma decisao
final favoravel.

Artigo 25.°-C
Decisao

1 — A camara municipal comunica a decisdo relativa ao
pedido de informagdo prévia no prazo de 60 dias contados
apartir da data da rececdo do pedido de informagdo prévia,
ou dos elementos solicitados para completar ou corrigir o
pedido, podendo decidir desfavoravelmente a viabilidade
do empreendimento turistico.
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2 — A decisao final ¢ obrigatoriamente notificada ao
requerente juntamente com as atas das reunides da co-
missdo, referidas no artigo anterior, que dela fazem parte
integrante.

3 — Sendo a decisao final desfavoravel, dela deve cons-
tar a indicag¢@o dos termos em que a mesma, sempre que
possivel, possa ser revista, dando cumprimento as normas
legais e regulamentares aplicaveis.

4 — Compete as entidades que integram a comissao
referida no n.° 2 do artigo 25.°-B, consoante as respetivas
competéncias proprias, adotar e tramitar:

a) No prazo maximo de 120 dias, os atos administrati-
vos e as operagdes materiais legalmente necessarias para
autorizar ou permitir a edificacdo e instalagdo do empreen-
dimento, nomeadamente condicionantes e delimitacdes de
RAN, REN, servidoes ou outras restri¢des de utilidade
publica;

b) No prazo maximo de 180 dias, os atos administrati-
vos e as operagdes materiais legalmente necessarias para
autorizar ou permitir a edifica¢do e instalagdo do empreen-
dimento, nomeadamente alteragdes a instrumentos de ges-
tao territorial.

5 — A tramitagdo prevista no nimero anterior nao preju-
dica ou condiciona qualquer ato a praticar por membros do
Governo no ambito de competéncias proprias decorrentes
dos regimes juridicos aplicaveis.

6 — A informacgdo prévia favoravel vincula as entidades
competentes na decisdo sobre um pedido de licenciamento
ou de apresentacdao de comunicacdo prévia subsequente,
no prazo de um ano, ap6s essa decisdo ou apos a altera-
¢do das condicionantes aplicaveis nos termos do n.° 4 do
presente artigo e dispensa a realizacdo de novas consultas
a entidades exteriores a0 municipio.

7 — Decorrido o prazo fixado no niimero anterior, o
particular pode requerer ao presidente da cdmara municipal
informacao confirmativa de que se mantém os pressupos-
tos de facto e de direito que levaram a decisdo favoravel,
devendo o mesmo decidir no prazo de 20 dias e, em caso
afirmativo ou de auséncia de resposta no termo do referido
prazo, reinicia-se novo prazo de um ano para apresentar os
pedidos de comunicagao prévia ou de licenciamento.

SECCAO I1I

Licenciamento ou comunicagao prévia
de operagoes urbanisticas

Artigo 26.°
Parecer do Turismo de Portugal, 1. P.

1 — Qualquer interessado pode requerer ao Turismo de
Portugal, I. P., a emissdo de parecer relativamente:

a) [Revogadal;

b) A pedido de informacao prévia, a admissdo de co-
municagdo prévia ou de comunicagio prévia com prazo
e a pedido de licenciamento para realizagdo de obras de
edificagdo referentes aos empreendimentos turisticos pre-
vistos nas alineas a) a d) don.° 1 do artigo 4.° e na alinea c)
do n.° 3 do artigo 18.°

2 — O parecer referido no numero anterior destina-se
a verificar o cumprimento das normas estabelecidas no
presente decreto-lei e respetiva regulamentacao, designa-
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damente a adequacdo do empreendimento turistico previsto
ao uso e tipologia pretendidos e implica, quando aplicavel,
a apreciagdo do projeto de arquitetura do empreendimento
turistico, e a decisdo relativa a dispensa de requisitos a
que se referem os n.”2 a 4 do artigo 39.°, quando tenha
sido formulada.

3 — O parecer referido nos nimeros anteriores nao ¢
vinculativo e ¢ comunicado pelo Turismo de Portugal, I. P.,
a camara municipal territorialmente competente.

4 — [Revogado].

5 — No ambito de pedidos de licenciamento ou de co-
municagdes prévias para a realizagdo de obras de edifica-
¢do, em fase de projeto, juntamente com o parecer, quando
a ele haja lugar, deve ser indicada a capacidade maxima
do empreendimento e a respetiva tipologia de acordo com
o projeto apresentado.

6 — As camaras municipais notificam o Turismo de
Portugal, 1. P., através da plataforma eletronica prevista no
artigo 74.° dos pedidos a que se refere o n.° 1 do presente
artigo e respetiva decisdo, acompanhado do projeto de
arquitetura, quando aplicavel.

Artigo 27.°
Alvara de licenca ou admissiao da comunicacio prévia

No caso dos parques de campismo e de caravanismo e
dos empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo
no espaco rural, com exce¢do dos hotéis rurais, a cdmara
municipal, juntamente com a emissdo do alvara de licenga
ou a admissao expressa da comunicagdo prévia para a rea-
lizagdo de obras de edificagdo, fixa a capacidade maxima e
atribui a classificagdo de acordo com o projeto apresentado,
a confirmar nos termos previstos no artigo 36.°

Artigo 28.°

Instalacdo de conjuntos turisticos (resorts)

Sem prejuizo do disposto no n.°2 do artigo 25.°, a
entidade promotora do empreendimento pode optar por
submeter conjuntamente a licenciamento ou comunicagao
prévia as operagdes urbanisticas referentes a instalagdo
da totalidade dos componentes de um conjunto turistico
(resort), ou, alternativamente, submeter tais operacdes
a licenciamento ou comunicagdo prévia separadamente,
relativamente a cada um dos componentes ou a distintas
fases de instalacgdo.

SECCAO IV

Obras isentas de controlo prévio

Artigo 29.°
Comunicacio ao Turismo de Portugal, I. P.

As obras realizadas nos empreendimentos turisticos refe-
ridos nas alineas a) a d) don.® 1 do artigo 4.°, e na alinea c)
do n.° 3 do artigo 18.° que, nos termos do regime juridico
da urbanizag¢do e da edificacdo, estejam isentas de controlo
prévio, sdo declaradas ao Turismo de Portugal, 1. P., para os
efeitos previstos no artigo 38.°, acompanhadas das respeti-
vas pecas desenhadas, caso existam, mediante formulario
a disponibilizar na pagina na Internet daquela entidade, no
prazo de 30 dias ap6s a sua conclusdo, desde que:

a) Tenham por efeito a alteracdo da classificacdo ou da
capacidade maxima do empreendimento;
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b) Sejam suscetiveis de prejudicar os requisitos mini-
mos exigidos para a classificagdo do empreendimento,
nos termos do presente decreto-lei e da respetiva regula-
mentagao.

Artigo 29.°-A
Procedimento

1 — Apos a realizacdo das obras referidas no artigo
anterior, e, caso seja necessaria a alteragdo de uso para fins
turisticos, aplica-se o regime previsto no presente artigo.

2 — O pedido da autorizacdo de utilizacdo para fins
turisticos deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Alvara de autorizagdo de utilizagdo do edificio exis-
tente ou certiddo comprovativa da respetiva inexisténcia,
caso se trate de edificio anterior a 1951;

b) Documento emitido pelo Turismo de Portugal, 1. P.,
relativo a dispensa de requisitos de instalagdo e funciona-
mento, quando aplicavel;

¢) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor da
obra ou diretor da fiscalizag¢@o assegurando a conformidade
da edificacdo ou da sua fragdo autdbnoma com os fins a que
se destina e o respeito pelas normas legais e regulamentares
aplicaveis tendo em conta o uso ¢ a classificacéo preten-
dida, atestando ainda que as alteragdes introduzidas sdo
isentas de controlo prévio nos termos das alineas a), b) ou
¢)don.° 1 do artigo 6.° do regime juridico da urbanizag¢ao
e da edificacdo, juntando a memoria descritiva e as telas
finais respetivas.

3 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 64.° e 65.°
do regime juridico da urbanizagdo e edificagdo, com o
comprovativo do pedido de autorizagdo de utilizagdo para
fins turisticos e do pagamento da taxa devida através de
autoliquidagdo, pode iniciar-se a atividade.

4 — Caso se venha a verificar grave ou significativa
desconformidade do empreendimento em funcionamento
com as normas aplicaveis, o subscritor do termo de res-
ponsabilidade a que se refere a alinea ¢) do n.° 2 responde
solidariamente com a entidade exploradora do empreendi-
mento pelos danos causados por for¢a da desconformidade
em causa, sem prejuizo das demais sangdes aplicaveis.

SECCAOV

Autorizagao ou comunicagao de utilizagao para fins turisticos

Artigo 30.°
Autorizacao de utilizacido para fins turisticos e emissao de alvara

1 — Concluida a obra, o interessado requer a conces-
sdo de autorizacdo de utilizagdo para fins turisticos, nos
termos do artigo 62.° e seguintes do regime juridico da
urbanizag¢ao e edificacdo, com as especificidades previstas
na presente sec¢ao.

2 — O pedido de concessao de autorizagao de utilizagdo
para fins turisticos, instruido nos termos do regime juridico
da urbanizacao e da edificacgdo e respetiva regulamentagio,
deve ser submetido a cAmara municipal territorialmente
competente, devendo a autarquia dele dar conhecimento
ao Turismo de Portugal, I. P., através dos meios previstos
no artigo 74.°

3 — O prazo para decisdo sobre a concessdao de auto-
rizacdo de utilizagdo para fins turisticos e a emiss@o do
respetivo alvard ¢ de 10 dias a contar da data de apresen-
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tag@o do requerimento, salvo quando haja lugar a vistoria
prevista no artigo 65.° do regime juridico da urbanizagio
e da edificag@o, em que o prazo de decisdo ¢ de cinco dias
apos a realizagdo da vistoria.

4 — O alvara de autorizagdo de utilizagdo para fins
turisticos, Unico para a totalidade do empreendimento,
deve conter os elementos referidos no n.° 5 do artigo 77.°
do regime juridico da urbanizagfo e edificagdo e referéncia
expressa a capacidade maxima e a tipologia.

5 — Do alvara referido no ntimero anterior ¢ dado co-
nhecimento ao Turismo de Portugal, I. P., através dos meios
previstos no artigo 74.°

6 — [Revogado].

7 — Os conjuntos turisticos (resorts) dispdem de um
unico alvara de autoriza¢do de utilizagdo para fins turisticos
quando se tenha optado por submeter conjuntamente a li-
cenciamento ou comunicagao prévia as operagdes urbanis-
ticas referentes a instalag@o da totalidade dos componentes
de um conjunto turistico.

8 — [Revogado].

9 — Fora do caso previsto no n.° 7, cada empreendi-
mento turistico, estabelecimento e equipamento integrados
em conjuntos turisticos (resorts) devem dispor de alvara
de autorizagdo de utilizagdo proprio, de natureza turistica
ou para outro fim a que se destinem.

10 — A instalag@o dos empreendimentos turisticos pode
ser autorizada por fases, aplicando-se a cada uma delas o
disposto na presente secgdo, sendo a autorizac¢do de utili-
zagdo de cada fase averbada ao alvara referido no n.° 4.

11 — Aos procedimentos previstos no presente artigo
¢ aplicavel o disposto no artigo 28.°-A do Decreto-Lei
n.° 135/99, de 22 de abril, alterado pelos Decretos-Leis
n.%29/2000, de 13 de marco, 72-A/2010, de 18 de junho,
e 73/2014, de 13 de maio.

Artigo 31.°

Comunicac¢ao de abertura em caso de auséncia
de autorizacgio de utilizacio para fins turisticos

[Revogado].
Artigo 31.°-A

Comunicac¢ao de abertura em caso de auséncia
de emissao de autorizacao de utilizagdo para fins turisticos

1 — Decorridos os prazos previstos no n.° 3 do ar-
tigo 30.° sem que tenha sido proferida decisdo expressa
ou emitido o alvara de autorizagdo de utilizagdo para fins
turisticos, o interessado pode comunicar a cAmara muni-
cipal, com conhecimento ao Turismo de Portugal, I. P., a
sua decisdo de abrir ao publico.

2 — Caso se venha a verificar grave ou significativa
desconformidade do empreendimento em funcionamento
com o projeto aprovado, os subscritores dos termos de res-
ponsabilidade entregues na camara municipal respondem
solidariamente com a entidade exploradora do empreendi-
mento, pelos danos causados por for¢ca da desconformidade
em causa, sem prejuizo das demais sangdes aplicaveis.

Artigo 32.°

Titulo de abertura

Constitui titulo valido de abertura do empreendimento
qualquer dos seguintes documentos:

a) Alvara de autorizacao de utilizagdo para fins turisticos
do empreendimento;
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b) Comprovativos de ter efetuado a comunicagao pre-
vista no n.° 1 do artigo anterior e da regular submissdo do
requerimento de concessao de autorizagdo para fins turis-
ticos prevista no artigo 30.°, bem como do comprovativo
do pagamento da taxa devida através de autoliquidag@o;

¢) [Revogada].

Artigo 33.°
Caducidade da autorizacio de utilizacdo para fins turisticos

1 — A autorizacdo de utilizag@o para fins turisticos
caduca:

a) Se o empreendimento ndo iniciar o seu funciona-
mento no prazo de um ano a contar da data da emissao do
alvara de autorizacdo de utilizagdo para fins turisticos ou
do termo do prazo para a sua emissio;

b) [Revogadal;

¢) Quando seja dada ao empreendimento uma utilizagéo
diferente da prevista no respetivo alvara;

d) Quando, por qualquer motivo, o empreendimento
ndo puder ser classificado ou manter a classificacdo de
empreendimento turistico.

2 — Caducada a autorizagdo de utilizacdo para fins
turisticos, o respetivo titulo valido de abertura ¢ cassado e
apreendido pela cAmara municipal, por iniciativa propria,
no caso dos parques de campismo e de caravanismo, dos
empreendimentos de turismo de habitagio e dos empreen-
dimentos de turismo no espago rural, com exce¢do dos
hotéis rurais, ou a pedido do Turismo de Portugal, I. P., nos
restantes casos, sendo o facto comunicado a Autoridade de
Seguranca Alimentar e Econdmica (ASAE).

3 — A caducidade da autoriza¢do determina o encerra-
mento do empreendimento, apos notificacdo da respetiva
entidade exploradora.

4 — Sem prejuizo do disposto nos nlimeros anteriores,
podem ser adotadas as medidas de tutela de legalidade
urbanistica que se mostrem fundadamente adequadas, nos
termos do disposto no regime juridico da urbanizagéo e
da edificacdo.

CAPITULOV

Classificacio

Artigo 34.°
Nocio e natureza

A classificagdo destina-se a atribuir, confirmar ou alterar
a tipologia e, quando aplicavel, o grupo e a categoria dos
empreendimentos turisticos e tem natureza obrigatoéria.

Artigo 35.°
Categorias

1 — Os empreendimentos turisticos referidos nas ali-
neas a) ac) don.® 1 do artigo 4.° e na alinea ¢) don.° 3 do
artigo 18.°, classificam-se nas categorias de uma a cinco
estrelas, atendendo a qualidade do servigo e das instalagdes,
de acordo com os requisitos a definir pela portaria prevista
na alinea @) do n.° 2 do artigo 4.°

2 — Tais requisitos devem incidir sobre:

a) Caracteristicas das instalagdes e equipamentos;
b) Servico de recegdo e portaria;
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¢) Servigo de limpeza e lavandaria;
d) Servigo de alimentacdo e bebidas;
e) Servigos complementares.

3 — A portaria a que se refere o n.° 1 distingue entre
0s requisitos minimos e o0s requisitos opcionais, cujo so-
matério permite alcangar a pontuacdo necessaria para a
obtenc¢do de determinada classificacao.

Artigo 36.°
Processo de classificaciao

1 — O Turismo de Portugal, I. P., no caso dos em-
preendimentos turisticos referidos nas alineas a) a d) do
n.° 1 do artigo 4.° e na alinea ¢) do n.° 3 do artigo 18.°, ou
o presidente da camara municipal, no caso dos parques
de campismo e de caravanismo, dos empreendimentos
de turismo de habitagdo e dos empreendimentos de tu-
rismo no espago rural, determina a realizagdo de uma
auditoria de classificacdo do empreendimento turistico
no prazo de 60 dias a contar da data da disponibilizac¢do
da informagdo relativa ao titulo valido de abertura do
empreendimento, no balcdo previsto no artigo 74.° ou
da data do conhecimento, por qualquer outra forma, da
existéncia daquele titulo.

2 — Até a disponibilizagdo do balcdo referido no ar-
tigo 74.° deve o interessado comunicar ao Turismo de
Portugal, I. P., a existéncia de titulo valido de abertura
do empreendimento no prazo de 10 dias apds a sua ob-
tengao.

3 — A auditoria de classificagao ¢ realizada pelo Tu-
rismo de Portugal, I. P., com isen¢do de taxa, ou pela
camara municipal, consoante os casos, ou ainda por
entidade acreditada para o efeito, nos termos a definir
por portaria do membro do Governo responsavel pela
area do turismo.

4 — Nos casos em que, por motivos que sejam impu-
taveis ao interessado, a auditoria de classificacdo ndo se
realize na data marcada ou tenha de ser repetida, uma nova
auditoria fica sujeita ao pagamento de taxa destinada ex-
clusivamente a suportar as despesas inerentes, nos termos
definidos em portaria dos membros do Governo responsa-
veis pelas areas das finangas e do turismo.

5 — Apos a realizagdo da auditoria, o Turismo de
Portugal, I. P., ou o presidente da cdmara municipal, con-
soante os casos, fixa a classificagdo do empreendimento
turistico.

6 — No caso dos parques de campismo e de carava-
nismo, dos empreendimentos de turismo de habitagao e dos
empreendimentos de turismo no espaco rural, com exce¢ao
dos hotéis rurais, a classificagdo ¢ fixada juntamente com a
autorizagdo de utilizagdo para fins turisticos quando tenha
sido realizada vistoria nos termos do artigo 65.° do regime
juridico da urbanizagao e da edificacdo, caso em que ndo
ha Iugar a auditoria de classificag@o.

7 — Em todos os empreendimentos turisticos ¢ obri-
gatoria a afixagdo no exterior, junto a entrada principal,
da placa identificativa da respetiva classificagdo, no
prazo maximo de 10 dias apds a notificagdo ao in-
teressado da classifica¢do atribuida, nos termos do
presente artigo.

8 — Os modelos da placa identificativa da classifica-
¢do s@o aprovados por portaria do membro do Governo
responsavel pela drea do turismo.
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Artigo 37.°
Taxa

[Revogado].

Artigo 38.°
Revisao da classificacao

1 — A classifica¢do dos empreendimentos turisticos
deve ser oficiosamente revista de cinco em cinco anos.

2 — [Revogado].

3 — Arevisao da classificacdo prevista no n.° 1 € pre-
cedida de uma auditoria de classificagdo efetuada pelo
Turismo de Portugal, I. P., pela cAmara municipal, ou por
entidade acreditada, consoante 0s casos.

4 — A auditoria de classificagdo referida no niamero
anterior, realizada pelo Turismo de Portugal, I. P., esta
isenta de qualquer taxa, sem prejuizo do disposto no n.° 4
do artigo 36.°

5 — A classificagdo pode, ainda, ser revista a todo o
tempo, oficiosamente ou a pedido do interessado.

6 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o
Turismo de Portugal, I. P., deve proceder a revisdo da
classificacdo sempre que receba a declaragdo prevista no
artigo 29.°

7 — Pela realizacdo de auditorias de revisao de classi-
ficagdo efetuadas pelo Turismo de Portugal, 1. P., a pedido
do interessado, nos termos do n.° 5, é devida uma taxa des-
tinada exclusivamente a suportar as despesas inerentes, nos
termos a fixar na portaria referida no n.° 4 do artigo 36.°

8 — Pode ser cobrada uma taxa pela realizagdo de audi-
torias de classificagdo efetuadas pelas camaras municipais,
a afixar em regulamento aprovado pelo 6rgdo deliberativo
do respetivo municipio, nos termos do regime geral das
autarquias locais, aprovado pela Lei n.° 53-E/2006, de
29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 64-A/2008, de 31
de dezembro, e pelo Decreto-Lei n.° 117/2009, de 29 de
dezembro.

9 — Do resultado das auditorias de classificacdo referi-
das no numero anterior ¢ dado conhecimento ao Turismo
de Portugal, I. P., no prazo de 10 dias, através dos meios
previstos no artigo 74.°

Artigo 39.°
Dispensas

1 — A dispensa de requisitos exigidos para a fixacdo
da classificag¢@o pode ser concedida, nos termos previstos
nos n.*2 a 6:

a) Pelo Turismo de Portugal, 1. P., no caso dos empreen-
dimentos turisticos referidos nas alineas a) ad) don.° 1 do
artigo 4.° e na alinea ¢) do n.° 3 do artigo 18.°; ou

b) Pela cdmara municipal, nos demais casos.

2 — Os requisitos exigidos para a fixagdo da classifi-
cacdo podem ser dispensados, oficiosamente ou a requeri-
mento, quando a sua estrita observancia for suscetivel de:

a) Afetar as caracteristicas arquitetonicas ou estruturais de:

i) Edificios que estejam classificados ou em vias de clas-
sificagdo como de interesse nacional, de interesse publico
ou de interesse municipal;

ii) Edificios que se situem em conjuntos ou sitios clas-
sificados ou em vias de classificagdo como de interesse
nacional, de interesse publico ou de interesse municipal;
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iii) Edificios que se situem dentro de zonas de protecao
de monumentos, conjuntos ou sitios classificados ou em
vias de classificagdo como de interesse nacional, de inte-
resse publico ou de interesse municipal; ou

iv) Edificios que possuam valor historico, arquitetonico,
artistico ou cultural;

b) Afetar vestigios arqueoldgicos existentes ou que ve-
nham a ser descobertos durante a instalagdo do empreen-
dimento turistico;

¢) Prejudicar ou impedir a classificagdo de projetos
inovadores e valorizantes da oferta turistica.

3 — No caso dos conjuntos turisticos (resorts), podem
ser dispensados alguns dos requisitos exigidos para a atri-
buigdo de classificagdo para as instalagdes e equipamentos,
quando o conjunto turistico (resort) integrar um ou mais
empreendimentos que disponham de tais instalagdes e
equipamentos ou que o proprio conjunto turistico disponha
dos mesmos e desde que possam servir ou ser utilizados
pelos utentes de todos os empreendimentos integrados no
conjunto.

4 — A dispensa de requisitos requerida com a apresenta-
¢éo da comunicagdo prévia de obra é concedida tacitamente
sempre que ndo haja lugar a rejeicdo da mesma, pela ca-
mara municipal, nem a decis@o expressa especificamente
relativa a dispensa de requisitos no prazo legal de reacdo
a comunicagdo prévia previsto no artigo 36.° do regime
juridico da urbanizagao e edificagdo, proferida pela camara
municipal ou pelo Turismo de Portugal, I. P., neste caso no
ambito do parecer a que se refere o artigo 26.°

5 — A dispensa de requisitos requerida a cimara muni-
cipal com o pedido de concessdo de autorizagdo de utili-
zacdo para fins turisticos é concedida tacitamente sempre
que ndo seja proferida decisdo expressa especificamente
relativa a dispensa de requisitos, nos prazos referidos no
n.° 3 do artigo 30.°

6 — Excetuados os pedidos de dispensa referidos no
n.° 2 do artigo 26.° no ambito da instalagdo dos empreen-
dimentos turisticos, as dispensas de requisitos requeridas
ao Turismo de Portugal, I. P., sdo tacitamente deferidas
caso este ndo determine a realizagdo de auditoria de clas-
sificacdo no prazo referido no n.° 1 do artigo 36.°

7 — [Revogado].

8 — [Revogado].

CAPITULO VI

Registo Nacional de Empreendimentos Turisticos

Artigo 40.°
Registo Nacional de Empreendimentos Turisticos

1 — O Turismo de Portugal, 1. P., disponibiliza no seu
sitio na Internet o Registo Nacional dos Empreendimentos
Turisticos (RNET), constituido pela relagdo atualizada dos
empreendimentos turisticos com titulo de abertura valido,
da qual consta o nome, a classificacdo, a capacidade, a
localizagdo do empreendimento, as respetivas coordenadas
geograficas, a morada e os periodos de funcionamento, bem
como a identificacdo da respetiva entidade exploradora.

2 — Quaisquer factos que constituam alteragdo ao nome,
amorada, aos periodos de funcionamento e a identificagdo
da entidade exploradora dos empreendimentos turisticos
devem ser comunicados por esta entidade ao Turismo de
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Portugal, 1. P., no prazo de 10 dias sobre a sua verificagdo,
mediante registo efetuado diretamente no RNET.

3 — A caducidade da autorizagdo de utilizagdo para
fins turisticos nos termos do artigo 33.° determina o can-
celamento da inscri¢do do empreendimento turistico no
RNET.

4 — [Revogado].

5— O RNET deve ser indexado no sistema de pes-
quisa online de informacgao publica previsto no artigo 49.°
do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, alterado pelos
Decretos-Leis n.”29/2000, de 13 de margo, 72-A/2010,
de 18 de junho, e 73/2014, de 13 de maio.

CAPITULO VII

Exploracio e funcionamento

Artigo 41.°
Nomes

1 — Os nomes dos empreendimentos turisticos nao
podem sugerir uma tipologia, grupo, categoria ou carac-
teristicas que 0os mesmos nao possuam.

2 — As denominagdes simples ou compostas que uti-
lizem o termo «hotel» s6 podem ser utilizadas pelos em-
preendimentos turisticos previstos na alinea @) don.® 1 do
artigo 4.° e na alinea ¢) do n.° 3 do artigo 18.°

3 — Os empreendimentos turisticos que disponham
das infraestruturas e equipamentos exigidos no artigo 16.°
para os conjuntos turisticos (resorts) podem, para fins co-
merciais, usar conjuntamente com o0 nome a expressao
resort.

Artigo 42.°
Publicidade

1 — A publicidade, documenta¢do comercial e mer-
chandising dos empreendimentos turisticos devem indicar
o respetivo nome ou log6tipo, ndo podendo sugerir uma
tipologia, grupo, categoria ou caracteristicas que o empreen-
dimento ndo possua.

2 — [Revogado].

Artigo 42.°-A
Divulgacio e comercializa¢io

As plataformas eletronicas que disponibilizem, divul-
guem ou comercializem alojamento nos termos do n.° 1
e da alinea b) do n.° 2 do artigo 2.°, devem exigir e exibir
na plataforma o respetivo numero de Registo Nacional
de Turismo.

Artigo 43.°
Oferta de alojamento turistico

1 — Com excecdo do alojamento local, apenas os em-
preendimentos turisticos previstos no presente decreto-lei
podem prestar servigos de alojamento turistico.

2 — Presume-se existir prestacdo de servigos de aloja-
mento turistico quando um imoével ou fracdo deste esteja
mobilado e equipado e sejam oferecidos ao publico em
geral, além de dormida, servigos de limpeza e recegao,
por periodos inferiores a 30 dias.
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Artigo 44.°
Exploracio dos empreendimentos turisticos

1 — Cada empreendimento turistico deve ser explorado
por uma unica entidade, responsavel pelo seu integral
funcionamento e nivel de servico e pelo cumprimento das
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

2 — [Revogado].

3 — Nos conjuntos turisticos (resorts), os empreendi-
mentos turisticos que o integram podem ser explorados
por diferentes entidades, que respondem diretamente pelo
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares.

4 — Nos conjuntos turisticos (resorts), o funcionamento
das instalagdes e equipamentos e os servigos de utilizacao
comum obrigatdrios, nos termos da classificaggo atribuida
e do titulo constitutivo, sdo da responsabilidade da entidade
administradora do conjunto turistico (resort).

5 — Caso o empreendimento turistico integre estabele-
cimentos comerciais ou de prestacao de servicos, incluindo
os estabelecimentos de restauracdo ou de bebidas, as respe-
tivas entidades exploradoras respondem diretamente pelo
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares.

Artigo 45.°
Exploracio turistica das unidades de alojamento

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 49.°, as uni-
dades de alojamento estdo permanentemente em regime
de exploracdo turistica, devendo a entidade exploradora
assumir a exploragdo continuada da totalidade das mesmas,
ainda que ocupadas pelos respetivos proprietarios.

2 — Aentidade exploradora deve assegurar que as uni-
dades de alojamento permanecem a todo o tempo mobi-
ladas e equipadas em plenas condigdes de serem locadas
para alojamento a turistas e que nelas sdo prestados os
servigos obrigatorios da categoria atribuida ao empreen-
dimento turistico.

3 — Quando a propriedade e a exploragao turistica ndo
pertencam a mesma entidade ou quando o empreendimento
se encontre em regime de propriedade plural, a entidade
exploradora deve obter de todos os proprietarios um titulo
juridico que a habilite a exploragao da totalidade das uni-
dades de alojamento.

4 — O titulo referido no niimero anterior deve prever os
termos da exploragdo turistica das unidades de alojamento,
a participag@o dos proprietarios nos resultados da explo-
racdo da unidade de alojamento, bem como as condigdes
da utilizag¢ao desta pelo respetivo proprietario.

5 — Os proprietarios das unidades de alojamento,
quando ocupam as mesmas, usufruem dos servi¢os obri-
gatdrios da categoria do empreendimento, os quais estdo
abrangidos pela prestacdo periddica prevista no artigo 56.°

6 — As unidades de alojamento previstas no n.° 3 ndo
podem ser exploradas diretamente pelos seus proprietarios,
nem podem ser objeto de contratos que comprometam o
uso turistico das mesmas, designadamente, contratos de ar-
rendamento ou constitui¢do de direitos de uso e habitagao.

Artigo 46.°
Deveres da entidade exploradora

Sao deveres da entidade exploradora:

a) Publicitar os pregos de tabela dos servigos de alo-
jamento oferecidos, manté-los sempre a disposi¢do dos
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utentes e, relativamente aos demais servigos, disponibilizar
aos utentes os respetivos pregos.

b) Informar os utentes sobre as condigdes de prestacao
dos servicos e precos, previamente a respetiva contratacao;

¢) Manter em bom estado de funcionamento todas as
instalagdes e equipamentos do empreendimento, incluindo
as unidades de alojamento, efetuando as obras de conser-
vagdo ou de melhoramento necessarias, tendo em vista
o cumprimento dos requisitos gerais de instalagdo, bem
como o0s requisitos obrigatdrios comuns exigidos para a
respetiva classificacdo em matéria de seguranga, higiene
e de saude publica, sem prejuizo do disposto no titulo
constitutivo de empreendimentos em propriedade plural
quanto a responsabilizacdo pela realizagcdo de obras em
unidades de alojamento;

d) Garantir que o empreendimento turistico mantém
as condigdes e requisitos necessarios que lhe permitiram
obter a classifica¢do que possui;

e) Facilitar as autoridades competentes o acesso ao em-
preendimento e o exame de documentos, livros e registos
diretamente relacionadas com a atividade turistica;

f) Cumprir as normas legais, regulamentares e contra-
tuais relativas a exploragdo e administracdo do empreen-
dimento turistico.

Artigo 47.°
Responsabilidade operacional

1 — Em todos os empreendimentos turisticos deve
haver um responsavel, nomeado pela entidade explora-
dora, a quem cabe zelar pelo seu funcionamento e nivel
de servigo.

2 — O responsavel operacional dos empreendimentos
turisticos de cinco, quatro e trés estrelas designa-se por
diretor de hotel.

Artigo 48.°
Acesso aos empreendimentos turisticos

1 — E livre o acesso aos empreendimentos turisticos,
salvo o disposto nos nimeros seguintes.

2 — A entidade exploradora ou o responsavel pelo em-
preendimento turistico podem recusar o acesso a0 mesmo,
a quem perturbe o seu funcionamento normal.

3 — O disposto no n.° 1 ndo prejudica, desde que de-
vidamente publicitadas:

a) A possibilidade de afetagao total ou parcial dos em-
preendimentos turisticos a utilizag@o exclusiva por asso-
ciados ou beneficidrios das entidades proprietarias ou da
entidade exploradora;

b) A reserva temporaria de parte ou da totalidade do
empreendimento turistico.

4 — A entidade exploradora dos empreendimentos tu-
risticos pode reservar para os utentes neles alojados e
seus acompanhantes o acesso e a utilizacdo dos servigos,
equipamentos ¢ instala¢cdes do empreendimento.

5 — As normas de funcionamento e de acesso ao em-
preendimento devem ser devidamente publicitadas pela
entidade exploradora.

Artigo 49.°
Periodo de funcionamento

1 — Sem prejuizo de disposi¢do legal ou contratual,
nomeadamente no tocante a atribui¢do de utilidade turis-
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tica ou de financiamentos publicos, os empreendimentos
turisticos podem estabelecer livremente os seus periodos
de funcionamento.

2 — Os empreendimentos turisticos em propriedade
plural podem encerrar por decisdo da maioria dos seus
proprietarios.

3 — O periodo de funcionamento dos empreendimen-
tos turisticos deve ser devidamente publicitado e afixado
em local visivel ao publico do exterior, exceto quando o
empreendimento esteja aberto todos os dias do ano.

Artigo 50.°
Sinais normalizados

[Revogado].

Artigo 51.°
Livro de reclamacées

1 — Os empreendimentos turisticos devem dispor de
livro de reclamagdes, nos termos e condi¢des estabelecidos
na legislagao aplicavel.

2 — O original da folha de reclamagdo deve ser enviado
a ASAE, entidade competente para fiscalizar e instruir
os processos de contraordenacdo previstos na legislacdo
referida no numero anterior.

3 — A ASAE deve facultar ao Turismo de Portugal, 1. P.,
0 acesso as reclamagdes dos empreendimentos turisticos,
nos termos de protocolo a celebrar entre os dois organismos.

CAPITULO VIII

Propriedade plural em empreendimentos turisticos

Artigo 52.°
Nogao

1 — Consideram-se empreendimentos turisticos em
propriedade plural aqueles que compreendem lotes e ou
fragdes autdbnomas de um ou mais edificios.

2 — As unidades de alojamento dos empreendimentos
turisticos podem constituir-se como fragdes autdnomas
nos termos da lei geral.

Artigo 53.°
Regime aplicavel

As relagdes entre os proprietarios dos empreendimentos
turisticos em propriedade plural é aplicavel o disposto
no presente decreto-lei e, subsidiariamente, o regime da
propriedade horizontal.

Artigo 54.°
Titulo constitutivo

1 — Os empreendimentos turisticos em propriedade
plural regem-se por um titulo constitutivo elaborado e
aprovado nos termos do presente decreto-lei.

2 — O titulo constitutivo a que se refere o nimero an-
terior nao pode conter disposi¢des incompativeis com o
estabelecido em alvara de loteamento ou titulo constitutivo
da propriedade horizontal respeitantes aos iméveis que
integram o empreendimento turistico.

3 — O titulo constitutivo de empreendimento turistico
que se encontre instalado em edificio ou edificios implan-
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tados num unico lote consubstancia o titulo constitutivo da
propriedade horizontal do empreendimento, quando esta
nao tenha sido previamente constituida, desde que conste
de escritura publica, de documento particular autenticado
por entidade habilitada a fazé-lo nos termos da lei ou de
outro titulo de constituicdo da propriedade horizontal, e
abranja todas as fragdes do edificio ou edificios onde esta
instalado o empreendimento turistico, independentemente
do uso a que sejam afetas.

4 — O titulo constitutivo ¢ elaborado pelo promotor
da operagdo urbanistica relativa a instalagdo do empreen-
dimento ou pelo titular da autorizacdo de utilizacdo para
fins turisticos.

5 — [Revogado].

6 — O titulo constitutivo é registado nos servigos do
registo predial previamente a celebrag@o de qualquer con-
trato de transmissdo ou contrato-promessa de transmissao
dos lotes ou fragdes autdbnomas, apos verificagdo pelo
conservador dos requisitos constantes do artigo seguinte,
e ¢ oficiosamente comunicado, preferencialmente por via
eletronica, ao Turismo de Portugal, L. P.

7 — Deve fazer parte integrante dos contratos-promessa
de transmissdo, bem como dos contratos de transmissao de
propriedade de lotes ou fragdes auténomas que integrem
o empreendimento turistico em propriedade plural, uma
copia simples do titulo constitutivo devidamente registado,
copia simples do titulo referido no n.° 3 do artigo 45.°,
bem como a indica¢do do valor da prestacao periodica
devida pelo titular daqueles lotes ou fragdes autonomas no
primeiro ano, nos termos do titulo constitutivo, sob pena
de nulidade do contrato.

8 — O adquirente do direito sobre lote ou de fragdo
auténoma em empreendimento turistico com base no qual
tenha sido conferido a entidade exploradora do empreen-
dimento o titulo referido no n.° 3 do artigo 45.° sucede
nos direitos e obrigagdes do transmitente daquele direito
perante a entidade exploradora.

Artigo 55.°
Mencoes do titulo constitutivo

1 — O titulo constitutivo deve conter obrigatoriamente
as seguintes mengoes:

a) A identificacdo da entidade exploradora do empreen-
dimento;

b) A identificacdo e descricdo fisica e registral das va-
rias fragdes autonomas ou lotes, por forma a que fiquem
perfeitamente individualizadas;

¢) O valor relativo de cada fragdo autonoma ou lote
expresso em percentagem ou permilagem do valor total
do empreendimento;

d) O fim a que se destina cada uma das fragdes auto-
nomas ou lotes;

e) A identificagdo e descrigdo das instalagdes e equipa-
mentos do empreendimento;

f) A identificacdo dos servigos de utilizagdo comum;

2) A identificagdo das infraestruturas urbanisticas que
servem o empreendimento, o regime de titularidade das
mesmas ¢ a referéncia ao contrato de urbanizacdo estabe-
lecido com a cdmara municipal, quando exista;

h) A mengdo das diversas fases de construgdo do em-
preendimento, quando for o caso;

i) O critério de fixacdo e atualizagdo da prestacdo perio-
dica devida pelos proprietarios e a percentagem desta que
se destina a remunerar a entidade responséavel pela admi-
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nistracdo do empreendimento, bem como a enumeragao
dos encargos cobertos por tal prestagdo periddica;

j) Os deveres dos proprietarios, designadamente os re-
lacionados com o tempo, o lugar e a forma de pagamento
da prestagdo periodica;

/) Os deveres da entidade responsavel pela administra-
¢do do empreendimento, nomeadamente em matéria de
conservagdo do empreendimento;

m) Os meios de resolucdo dos conflitos de interesses.

2 — Do titulo constitutivo de um conjunto turistico (re-
sort) constam a identifica¢do da entidade administradora do
conjunto turistico (resort), a identificagdo e descrigdo dos
varios empreendimentos turisticos, dos estabelecimentos
ou instala¢des e equipamentos de exploragdo turistica que
o integram, por forma a que fiquem perfeitamente indivi-
dualizados, o valor relativo de cada um desses elementos
componentes do conjunto turistico (resort), expresso em
percentagem ou permilagem do valor total do empreen-
dimento, o fim a que se destina cada um dos referidos
empreendimentos turisticos, estabelecimentos e instala-
¢des ou equipamentos de exploracao turistica, bem como
as mencgdes a que se referem as alineas d) a /) do nimero
anterior, com as devidas adaptagdes.

3 — Do titulo constitutivo deve fazer também parte
integrante um regulamento de administracdo do empreendi-
mento, o qual deve reger, designadamente, a conservagao,
a frui¢do e o funcionamento das unidades de alojamento,
das instalagdes e equipamentos de utilizagdo comum e dos
servicos de utilizagdo comum.

Artigo 56.°
Prestacio periodica

1 — O proprietario de um lote ou fragdo autonoma de
um empreendimento turistico em propriedade plural deve
pagar a entidade administradora do empreendimento a
prestagdo periodica fixada de acordo com o critério de-
terminado no titulo constitutivo.

2 — A prestagdo periddica destina-se a fazer face as
despesas de manutengdo, conservagdo e funcionamento do
empreendimento, incluindo as das unidades de alojamento,
das instalagdes e equipamentos comuns e dos servigos de
utilizagdo comuns do empreendimento, bem como a re-
munerar a prestacdo dos servigos de recegdo permanente,
de seguranca e de limpeza das unidades de alojamento e
das partes comuns do empreendimento.

3 — Além do disposto no nimero anterior, a prestacdo
periddica destina-se a remunerar os servigos do revisor
oficial de contas e a entidade administradora do empreen-
dimento, podendo suportar outras despesas desde que pre-
vistas no titulo constitutivo.

4 — Consideram-se equipamentos comuns e servigos de
utilizagdo comum do empreendimento os que sdo exigidos
para a respetiva categoria, ou os que venham a ser definidos
na portaria prevista na alinea a) do n.° 2 do artigo 4.°

5 — [Revogado].

6 — Consideram-se instalagdes, servigos e equipamen-
tos de exploragdo turistica os que sdo colocados a disposi-
¢do dos utentes do empreendimento pela respetiva entidade
exploradora mediante retribuicdo especifica.

7 — Nos conjuntos turisticos (resorts), cada um dos
empreendimentos turisticos, estabelecimentos ou instala-
¢oes e equipamentos de exploragdo turistica que integram
o empreendimento contribuem para os encargos comuns do
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conjunto turistico (resort) na propor¢ao do respetivo valor
relativo fixado no titulo constitutivo do empreendimento,
nos termos previstos no n.° 2 do artigo 55.°

8 — Os créditos relativos a prestagdes periodicas, bem
como aos respetivos juros moratorios, gozam do privilégio
creditorio imobiliario sobre a respetiva fragdo, graduado
apos os mencionados nos artigos 746.° e 748.° do Coédigo
Civil e aos demais previstos em legislagdo especial.

9 — Uma percentagem ndo inferior a 4 % da prestacao
periddica deve ser afeta a constitui¢do de um fundo de
reserva destinado exclusivamente a realizagdo de obras de
reparagao e conservagao das instalagdes e equipamentos de
uso comum ¢ de outras despesas expressamente previstas
no titulo constitutivo.

10 — Independentemente do critério de fixagdo da
prestacdo periddica estabelecido no titulo constitutivo,
aquela pode ser alterada por proposta do revisor oficial de
contas inserida no respetivo parecer, sempre que se revele
excessiva ou insuficiente relativamente aos encargos a
que se destina e desde que a alterag@o seja aprovada em
assembleia convocada para o efeito.

Artigo 57.°
Deveres do proprietario

1 — Os proprietarios de lotes ou fracdes autonomas
em empreendimentos turisticos em propriedade plural
ndo podem:

a) Dar-lhes utilizagdo diversa da prevista no titulo cons-
titutivo;

b) Alterar a sua volumetria ou a configuracdo arquite-
tonica exterior;

¢) Praticar quaisquer atos ou realizar obras, incluindo
pinturas, que afetem a continuidade ou unidade urbanistica,
ou paisagistica, do empreendimento, ou que prejudiquem o
funcionamento ou utilizagdo de instalagdes e equipamentos
de utilizagdo comum;

d) Praticar quaisquer atos ou realizar obras que afetem
a tipologia ou categoria do empreendimento;

e) Impedir a realizagdo de obras de manutengdo ou
conservagdo da respetiva unidade de alojamento, por parte
da entidade exploradora.

2 — Arealizagdo de obras pelos proprietarios de lotes ou
fragdes autdbnomas, mesmo quando realizadas no interior
destes, carece de autorizagdo prévia da entidade adminis-
tradora do empreendimento, sob pena de esta poder repor
a situagdo a expensas do respetivo proprietario.

3 — A entidade exploradora do empreendimento deve
ter acesso as unidades de alojamento do empreendimento,
a fim de proceder a respetiva exploracao turistica, prestar
os servigos de utilizacdo comum e outros previstos no
titulo constitutivo, proceder as vistorias convenientes para
efeitos de conservacdo ou de executar obras de conservagao
ou reposi¢ao.

4 — Os créditos resultantes da realizacdo de obras de-
correntes do disposto no presente decreto-lei ou no titulo
constitutivo, por parte da entidade exploradora do em-
preendimento, bem como os respetivos juros moratorios,
gozam do privilégio creditério imobilidrio sobre o respe-
tivo lote ou fragdo, graduado ap6s os mencionados nos
artigos 746.° e 748.° do Codigo Civil e os previstos em
legislacdo especial.

Didario da Republica, 1.“série—N.° 125—30 de junho de 2017

Artigo 58.°
Administracio

1 — A administragdo dos empreendimentos turisticos
em propriedade plural incumbe a entidade exploradora,
salvo quando esta seja destituida das suas fungdes, nos
termos do artigo 62.°

2 — A administrac¢do dos conjuntos turisticos (resorts)
incumbe a uma entidade administradora Uinica, designada
no titulo constitutivo do conjunto turistico (resort).

3 — A entidade administradora do empreendimento
exerce as fungdes que cabem ao administrador do condo-
minio, nos termos do regime da propriedade horizontal, e é
responsavel pela administragao global do empreendimento,
incumbindo-lhe, nomeadamente, assegurar o funciona-
mento e a conservacdo das instalagdes e equipamentos
de utilizagao comum e dos servicos de utilizagdo comum
previstos no titulo constitutivo, bem como a manutencao
e conservacdo dos espacos verdes de utilizacdo coletiva,
das infraestruturas viarias e das demais instalagdes e equi-
pamentos de utilizagdo coletiva integrantes do empreen-
dimento, quando tenham natureza privada.

Artigo 59.°
Caucao de boa administracio e conservagao

1 — Nos empreendimentos em propriedade plural, a
entidade administradora do empreendimento deve prestar
caucdo de boa administragdo e conservacdo a favor dos
proprietarios das fragcdes autonomas ou lotes, através de
deposito bancério, seguro ou garantia bancaria, emitida por
uma entidade seguradora ou financeira da Unido Europeia,
devendo o respetivo titulo ser depositado no Turismo de
Portugal, I. P.

2 — O montante da caugdo corresponde ao valor anual
do conjunto das prestagdes periddicas devidas pelos pro-
prietarios das fragdes autonomas ou lotes que integrem
o empreendimento, podendo ser alterado por portaria do
membro do Governo responsavel pela area do turismo.

3 — A caugdo so pode ser acionada por deliberagao da
assembleia geral de proprietarios.

4 — A caugdo deve ser constituida antes da celebracao
dos contratos de transmissdo da propriedade dos lotes ou
das fragdes autdnomas que integrem o empreendimento,
sob pena de nulidade dos mesmos.

Artigo 60.°
Prestacio de contas

1 — A entidade administradora do empreendimento
deve organizar anualmente as contas respeitantes a utili-
zagdo das prestagdes periodicas e submeté-las a apreciagido
de um revisor oficial de contas.

2 — O relatorio de gestdo e as contas a que se refere o
numero anterior sdo enviados a cada proprietario, junta-
mente com a convocatoria da assembleia geral ordinaria,
acompanhados do parecer do revisor oficial de contas.

3 — Os proprietarios t€m o direito de consultar os ele-
mentos justificativos das contas e do relatorio de gestdo a
apresentar na assembleia geral.

4 — A entidade administradora deve ainda facultar aos
proprietarios, na assembleia geral destinada a aprovar o
relatorio de gestdo e as contas respeitantes a utilizagdo das
prestacdes periddicas, a analise das contas de exploragio,
bem como dos respetivos elementos justificativos.
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Artigo 61.°
Programa de administracao

1 — A entidade administradora dos empreendimentos
turisticos em propriedade plural deve elaborar um pro-
grama de administra¢do e de conservagdo do empreendi-
mento para cada ano.

2 — O programa deve ser enviado a cada proprietario
juntamente com a convocatoria da assembleia geral or-
dinaria em que se procede a respetiva aprovagdo para o
ano seguinte.

Artigo 62.°
Destituiciio da entidade administradora

1 — Se a entidade administradora do empreendimento
ndo cumprir as obrigagdes previstas no presente decreto-
-lei, a assembleia geral de proprietarios pode destitui-la
das suas func¢des de administracao.

2 — A destituig@o so € eficaz se, no mesmo ato, for
nomeada uma nova entidade administradora e se a mesma
vier a prestar a caugdo prevista no artigo 59.° no prazo de
15 dias.

Artigo 63.°
Assembleia geral de proprietarios

1 — A assembleia geral de proprietarios integra todos
os proprietarios dos lotes ou fragdes que constituem o
empreendimento.

2 — Compete a assembleia geral:

a) Eleger o presidente de entre os seus membros;

b) Aprovar o relatério de gestdo e as contas respeitantes
a utilizagdo das prestagdes periddicas;

¢) Aprovar o programa de administracdo e conservagao
do empreendimento;

d) Aprovar, sob proposta do revisor oficial de contas,
a alteracdo da prestag@o periddica, nos casos previstos no
n.° 9 do artigo 56.°;

e) Acionar a caugdo de boa administragdo;

/) Destituir a entidade administradora do empreendi-
mento, nos casos previstos no artigo 62.°

2) Deliberar sobre qualquer outro assunto que lhe seja
submetido pela entidade administradora do empreendi-
mento.

3 — A assembleia geral ¢ convocada pela entidade res-
ponsavel pela administragdo do empreendimento.

4 — A assembleia geral deve ser convocada por carta
registada, enviada pelo menos 30 dias de calendario antes
da data prevista para a reunido, no 1.° trimestre de cada ano.

5 — A assembleia geral pode ser convocada pelo res-
petivo presidente sob proposta de proprietarios que repre-
sentem 10 % dos votos correspondentes ao valor total do
empreendimento.

6 — Sdo aplicaveis a assembleia geral as regras sobre
quorum deliberativo previstas no regime da propriedade
horizontal.

7 — As deliberagdes sdo tomadas por maioria simples
dos votos dos proprietarios presentes ou representados,
salvo:

a) Quando esteja em causa acionar a cauc¢do de boa
administragdo ou destituir a entidade administradora do
empreendimento, caso em que a deliberacdo deve ser to-
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mada pela maioria dos votos correspondentes ao valor total
do empreendimento;

b) Nos outros casos previstos no regime da propriedade
horizontal.

Artigo 64.°
Titulos constitutivos de empreendimentos existentes

1 — As normas do presente capitulo ndo se aplicam
aos empreendimentos turisticos em propriedade plural
cujo titulo constitutivo ja se encontre aceite em depdsito
a data de entrada em vigor do presente decreto-lei, sendo-
-lhes aplicavel o disposto no Decreto-Lei n.° 167/97, de
4 de julho, alterado pelos Decretos-Leis n.”305/99, de 6
de agosto, 55/2002, de 11 de margo, e 217/2006, de 31 de
outubro, e seus regulamentos.

2 — As entidades exploradoras de empreendimentos
turisticos em propriedade plural que se encontram em
funcionamento a data da entrada em vigor do presente
decreto-lei, mas que ndo disponham de titulo constitutivo,
devem proceder a respetiva elaboracao e promogdo da
respetiva aprovacao em assembleia geral de proprietarios
até 31 de dezembro de 2010.

3 — A assembleia de proprietarios € convocada nos
termos do artigo anterior, devendo a convocatoria ser
acompanhada dos documentos a aprovar.

4 — A assembleia geral pode deliberar desde que este-
jam presentes proprietarios que representem um quarto do
valor total do empreendimento, sendo as deliberagdes to-
madas por maioria dos votos dos proprietarios presentes.

5 — O titulo constitutivo a que se referem os nimeros
anteriores deve integrar o regulamento de administracao e
ser registado na conservatoria do registo predial nos termos
do disposto no n.° 6 do artigo 54.°

6 — A entidade exploradora deve enviar a cada um dos
proprietarios uma copia do titulo constitutivo devidamente
registado na conservatoria do registo predial.

7 — As alteragdes aos titulos constitutivos dos empreen-
dimentos existentes sdo aplicaveis as normas do presente
capitulo.

CAPITULO IX

Declaracio de interesse para o turismo

Artigo 65.°
Declaracio de interesse para o turismo

[Revogado].

CAPITULO X

Fiscalizacio e sancdes

Artigo 66.°
Competéncia de fiscalizacio e instrucio de processos

Sem prejuizo das competéncias das camaras municipais
previstas no regime juridico da urbanizagio e edificagio,
compete & ASAE fiscalizar o cumprimento do disposto
no presente decreto-lei, bem como instruir os respetivos
processos, exceto no que se refere a matéria de publicidade
cuja competéncia pertence a Dire¢do-Geral do Consumidor.
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Artigo 67.°
Contraordenagoes
1 — Constituem contraordenagdes:

a) A oferta de servicos de alojamento turistico sem titulo
valido de abertura;

b) [Revogadal;

¢) [Revogadal];

d) O ndo cumprimento das condi¢des de identificagdo,
seguranga no acesso, insonorizagio e comunicagdo com o
exterior previstas nos n.*3, 4 e 5 do artigo 7.°;

e) O desrespeito pelo nimero maximo de camas conver-
tiveis que podem ser instaladas nas unidades de alojamento
dos empreendimentos turisticos, tal como previsto non.° 2
do artigo 8.°;

) O desrespeito da capacidade maxima dos empreen-
dimentos turisticos, nos termos previstos nos n.*1 ¢ 4 do
artigo 8.%;

2) O desrespeito pela exigéncia de vigilancia e de equi-
pamento de informacédo e salvamento prevista no n.° 2 do
artigo 9.%

h) O desrespeito pela drea maxima prevista para insta-
lagdes de carater complementar destinadas a alojamento,
tal como estabelecido no n.° 4 do artigo 19.°%

i) A edificacdo de empreendimentos turisticos sujeita a
apresentagdo de comunicac¢do prévia com prazo prevista
no artigo 23.°-A sem que esta tenha ocorrido;

j) Ando apresentagdo ou a apresentagdo fora do prazo da
declaragdo referida no artigo 29.° e a falta de apresentacao
do requerimento necessario para proceder a reconversiao
da classificac¢do previsto no n.° 2 do artigo 75.°;

k) A ndo afixacdo ou a afixagdo fora de prazo, no exte-
rior, da placa identificativa da classificacdo do empreen-
dimento turistico, tal como previsto nos n.*7 e 8 do
artigo 36.°%;

/) A ndo comunicagdo da alteragdo dos elementos cons-
tantes do registo no prazo de 10 dias ap6s a sua verificagdo,
nos termos do n.° 2 do artigo 40.°;

m) A disponibilizagdo, divulgagdo ou comercializa-
¢do de alojamento em empreendimentos turisticos ndo
registado ou com o registo desatualizado, em violagdo do
artigo 40.°;

n) A violagdo do disposto no artigo 41.°, em matéria de
identificagdo dos empreendimentos turisticos;

0) A adogio de classificagdo ou de caracteristicas que
o empreendimento ndo possua na respetiva publicidade,
documentacdo comercial e merchandising, tal como pre-
visto no artigo 42.°;

p) A disponibilizagdo, divulgacdo ou comercializaggo de
alojamento através de plataformas eletronicas sem identifi-
cacdo do numero de registo, em violagdo do artigo 42.°-A;

q) [Revogadal;

r) O desrespeito pela regra da unidade da exploragdo
prevista no n.° 1 do artigo 44.°%;

s) O desrespeito pelo regime de exploracdo turistica em
permanéncia e de exploragdo continuada das unidades de
alojamento do empreendimento turistico, tal como pre-
visto nos n.* 1 e 2 do artigo 45.°, e a falta de celebracdo
de contrato de exploragdo com os proprietarios ou a falta
de previsdo no referido contrato dos termos da exploracao
turistica das unidades de alojamento, da participacao dos
proprietarios nos resultados da explora¢do das unidades
de alojamento e das condi¢des da utilizacdo destas pelos
respetivos proprietarios, tal como previsto nos n.”*3 e 4
do artigo 45.°%
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f) A exploracdo das unidades de alojamento pelos respe-
tivos proprietarios ou a celebracdo de contratos que com-
prometam o uso turistico das mesmas, tal como previsto
no n.° 6 do artigo 45.°;

u) A violagdo pela entidade exploradora dos deveres
previstos nas alineas a) a c) e e) ¢ f) do artigo 46.°;

v) [Revogadal;

x) A proibi¢do de livre acesso aos empreendimentos
turisticos nos casos ndo previstos nos n.*2, 3 e 4 do ar-
tigo 48.°%;

z) A falta de publicitagdo das regras de funcionamento
e acesso aos empreendimentos turisticos;

aa) O encerramento de um empreendimento turistico
em propriedade plural, sem consentimento da maioria dos
seus proprietarios;

bb) A falta de publicitagdo do periodo de funcionamento
dos empreendimentos turisticos;

cc) O desrespeito pelos proprietarios de lotes ou fragdes
auténomas em empreendimentos turisticos do disposto nos
n.*1 e 3 do artigo 57.°;

dd) A falta de prestacdo de caug@o de boa administragdo
e conservagdo pela entidade administradora do empreendi-
mento, nos termos previstos no n.° 1 do artigo 59.°;

ee) O ndo cumprimento dos deveres de prestacdo de
contas previstos no artigo 60.°%

/) O ndo cumprimento dos deveres relativos a elabora-
¢do e disponibilizacdo aos proprietarios de um programa
de administracdo e de conservagdo do empreendimento
turistico em propriedade plural para cada ano, nos termos
previstos no artigo 61.°;

gg) A falta de elaboragdo e promogdo da respetiva
aprovacao em assembleia geral de proprietarios de titulo
constitutivo para os empreendimentos turisticos em pro-
priedade plural ja existentes, nos termos previstos no n.° 2
do artigo 64.°%

hh) A falta de remessa a cada um dos proprietarios de
uma copia do titulo constitutivo para os empreendimentos
turisticos em propriedade plural, nos termos previstos no
n.° 6 do artigo 64.°

2 — As contraordenagdes previstas nas alineas d), e),
2), k), I), r)z)bb) e hh) do numero anterior sdo punidas com
coima de €25,00 a €750,00, no caso de pessoa singular, e
de €250,00 a €7 500,00, no caso de pessoa coletiva.

3 — As contraordenagdes previstas nas alineas f), 4),
J),m) n),0),p), x), aa) e cc) don.® 1 sdo punidas com coima
de €125,00 a €3 250,00, no caso de pessoa singular, ¢ de
€1 250,00 a €32 500,00 no caso de pessoa coletiva.

4 — As contraordenacdes previstas nas alineas s), 7),
u), dd), ee), ff) e gg)do n.° 1 sdo punidas com coima de
€1 000,00 a €3 740,98, no caso da pessoa singular, ¢ de
€10 000,00 a € 44 891,81, no caso de pessoa coletiva.

5 — A contraordenagdo prevista nas alineas @) e i) do
n.° 1 é punida com coima de €2 500,00 a €3 740,98, no caso
de pessoa singular, e de €25 000,00 a €44 891,81, no caso
de pessoa coletiva.

Artigo 68.°
Sancdes acessorias

1 — Em func¢do da gravidade e da reiteracdo das con-
traordenagdes previstas no artigo anterior, bem como da
culpa do agente, podem ser aplicadas as seguintes san¢oes
acessorias:

a) Apreensdo do material através do qual se praticou
a infragdo;
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b) Suspensao, por um periodo até dois anos, do exerci-
cio da atividade diretamente relacionada com a infracdo
praticada;

¢) Encerramento, pelo prazo maximo de dois anos, do
empreendimento ou das instalacdes onde estejam a ser
prestados servicos de alojamento turistico sem titulo valido.

2 — Quando for aplicada a san¢do acessoria de encerra-
mento, o alvara, quando exista, € cassado e apreendido pela
camara municipal, oficiosamente ou a pedido do Turismo
de Portugal, I. P., ou da ASAE.

Artigo 69.°
Negligéncia e tentativa

1 — A negligéncia ¢ punivel, sendo os limites minimos
e maximos das coimas reduzidos para metade.

2 — Atentativa é punivel com a coima aplicavel a con-
traordenacdo consumada, especialmente atenuada.

Artigo 69.°-A
Regime subsidiario

As contraordenagdes previstas no presente decreto-lei
aplica-se o regime geral do ilicito de mera ordenagdo
social, constante do Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de
outubro, alterado pelos Decretos-Leis n.”356/89, de
17 de outubro, 244/95, de 14 de setembro, ¢ 323/2001,
de 17 de dezembro, e pela Lei n.° 109/2001, de 24 de
dezembro.

Artigo 70.°
Competéncia sancionatoria

1 — A aplicagdo das coimas e das sanc¢des acessorias
previstas no presente decreto-lei compete:

a) A ASAE relativamente aos empreendimentos turisti-
cos referidos nas alineas a) a f) do n.° 1 do artigo 4.°

b) As camaras municipais, relativamente aos empreen-
dimentos turisticos referidos na alinea g) do n.° 1 do ar-
tigo 4.°

2 — A aplicagdo das coimas e das sangdes acessorias
previstas no presente decreto-lei relativamente aos em-
preendimentos reconhecidos como turismo de natureza
ou associados a uma marca nacional de areas integradas
no SNAC compete, respetivamente, 8 ASAE, se estes
empreendimentos adotarem qualquer das tipologias
previstas nas alineas a) a f) do n.° 1 do artigo 4.°, e as
camaras municipais, se os referidos empreendimentos
adotarem a tipologia prevista na alinea g) do n.° 1 do
artigo 4.°

Artigo 71.°
Produto das coimas

1 — O produto das coimas aplicadas pelas cAmaras
municipais constitui receita dos respetivos municipios.

2 — O produto das coimas aplicadas pela ASAE re-
verte:

a) 60 % para o Estado;
b) 40 % para a ASAE.
¢) [Revogada].
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Artigo 72.°
Embargo e demolicao

Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras
entidades, compete ao presidente da camara municipal em-
bargar e ordenar a demoligdo de obras realizadas em violagao
do disposto no presente decreto-lei, por sua iniciativa ou
mediante comunicagdo do Turismo de Portugal, . P., ou
da ASAE.

Artigo 73.°

Interdi¢io de utilizacio

A ASAE ¢ competente para determinar a interdicao
temporaria do funcionamento dos empreendimentos tu-
risticos, na sua totalidade ou em parte, quando a falta de
cumprimento das disposi¢des legais aplicaveis puser em
causa a seguranca dos utilizadores ou a saude publica,
sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras
entidades.

Artigo 74.°

Sistema informatico

1 — A tramitagdo dos procedimentos previstos no pre-
sente decreto-lei € realizada informaticamente com recurso
ao balcdo do empreendedor previsto nos Decretos-Leis
n.92/2010, de 26 de julho, € 48/2011, de 1 de abril, acessi-
vel através do Portal do Cidadao, ou ao sitio na Internet do
Turismo de Portugal, 1. P., e das cdmaras municipais, articu-
lado com o sistema informatico previsto no artigo 8.>-A do
regime juridico da urbanizagdo e da edificagdo, nos termos
a definir por portaria dos membros do Governo responsa-
veis pelas areas da modernizagao administrativa, da admi-
nistragao local, do ordenamento do territorio e do turismo.

2 — Para o efeito previsto no niumero anterior, o Tu-
rismo de Portugal, I. P., tem acesso permanente a toda a
informac@o relativa a empreendimentos turisticos constante
do sistema informatico previsto no regime juridico da ur-
banizag¢ao e da edificacdo, independentemente da sujeigdo
a parecer aquele instituto.

3 — Quando, por motivos de indisponibilidade das platafor-
mas eletrénicas, ndo for possivel o cumprimento do disposto
no n.° 1, pode ser utilizado qualquer outro meio legalmente
admissivel.

CAPITULO X1

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 75.°

Empreendimentos turisticos, empreendimentos
de turismo no espaco rural, casas
de natureza e estabelecimentos de hospedagem existentes

1 — O presente decreto-lei aplica-se aos empreendi-
mentos turisticos existentes a data da sua entrada em vigor,
sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2 — Os empreendimentos turisticos, os empreendimentos
de turismo no espago rural e as casas de natureza existentes
devem reconverter-se nas tipologias e categorias estabeleci-
das no presente decreto-lei e nos diplomas complementares
emitidos ao abrigo do mesmo até 31 de dezembro de 2010.

3 — Areconversao da classificagdo prevista no nimero
anterior ¢ atribuida pelo Turismo de Portugal, 1. P., ou pela
camara municipal, apos realizag¢do de auditoria de classi-
ficagdo, a pedido do interessado, podendo ser dispensados
os requisitos exigidos para a atribuicdo da classificacao,
sempre que determinem a realizagdo de obras que se re-



3338

velem materialmente impossiveis ou que comprometam a
rendibilidade do empreendimento, como tal reconhecidas
pela entidade competente para a aprovacao da classificacdo
ou, no caso de empreendimentos turisticos em propriedade
plural, quando os respetivos titulos constitutivos estiverem
aceites em depdsito ou que estejam autorizados a comer-
cializar direitos reais de habitac¢do perioddica ou direitos de
habitagdo turistica devidamente autorizados.

4 — Caso os empreendimentos referidos no n.° 2 nao
possam manter ou obter a classificagdo como empreendi-
mento turistico, nos termos do presente decreto-lei, sdo
reconvertidos, mediante mera comunicacgdo prévia, em
modalidades de alojamento local.

5 — As moradias turisticas existentes a data da entrada
em vigor do presente decreto-lei, licenciadas como tal ao
abrigo de lei anterior a essa data, convertem-se automati-
camente em moradias de alojamento local.

6 — [Revogado].

7 — Os estabelecimentos de hospedagem licenciados
pelas camaras municipais ao abrigo dos respetivos regu-
lamentos convertem-se automaticamente em estabeleci-
mentos de alojamento local.

8 — O Turismo de Portugal, I. P., deve inscrever no
RNET os empreendimentos turisticos reconvertidos nos
termos do n.° 2.

9 — Os titulos validos de abertura dos empreendimen-
tos turisticos, dos empreendimentos de turismo no espaco
rural e das casas de natureza existentes a data de entrada
em vigor do presente decreto-lei mantém-se validos, s6
sendo substituidos pelo alvara de autorizagdo de utilizagdo
para fins turisticos na sequéncia de obras de ampliacao,
reconstrucdo ou alteragdo.

10 — Aos titulos validos de abertura referidos no nt-
mero anterior aplica-se o disposto no artigo 33.°, com as
necessarias adaptacdes.

11 — No caso dos empreendimentos turisticos converti-
dos em estabelecimentos de alojamento local, os titulos de
abertura existentes a data da entrada em vigor do presente
decreto-lei mantém-se validos, s6 sendo substituidos por
alvara de autorizagdo de utilizagdo para fins habitacionais na
sequéncia de obras de ampliacao, reconstrucdo ou alteragio,
ou em qualquer outro momento, a pedido do interessado.

12 — Os empreendimentos turisticos em propriedade
plural existentes a data da entrada em vigor do presente
decreto-lei mantém o regime de exploragdo turistica pre-
visto na legisla¢do vigente aquando do respetivo licen-
ciamento, salvo se, por decisdo unanime de todos os seus
proprietarios, se optar pelo regime de exploragao turistica
previsto no presente decreto-lei.

Artigo 76.°
Processos pendentes

1 — Os processos pendentes regem-se pelas disposigdes
constantes no presente decreto-lei, salvo o disposto no
nimero seguinte.

2 — As entidades promotoras ou exploradoras dos
empreendimentos turisticos em propriedade plural cujos
processos se encontram pendentes & data da entrada em
vigor do presente decreto-lei podem optar por aplicar o
regime constante dos capitulos VII e VIII do presente
decreto-lei ou o regime de exploracédo aplicavel a data do
inicio do procedimento.

3 — Para os efeitos previstos no n.° 2 do presente artigo,
consideram-se pendentes os processos relativos a operacdes

Didario da Republica, 1.“série—N.° 125—30 de junho de 2017

de loteamento, pedidos de informacgao prévia e pedidos
de licenciamento de operagdes urbanisticas e pedidos de
classificag@o definitiva que tenham por objeto a instalacdo
de empreendimentos turisticos, de empreendimentos de
turismo no espago rural e de casas de natureza.

Artigo 77.°
Norma revogatéria

1 — E revogado o Decreto-Lei n.° 167/97, de 4 de
julho, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-
-Lei n.° 55/2002, de 11 de marco, e pelo Decreto-Lei
n.°217/2006, de 31 de outubro, bem como o Decreto-Lei
n.° 54/2002, de 11 de margo.

2 — Com a entrada em vigor das portarias previstas no
presente decreto-lei sdo revogados:

a) O Decreto-Lei n.° 192/82, de 19 de maio;

b) O Decreto-Lei n.° 47/99, de 16 de fevereiro, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 56/2002, de
11 de margo, com exceg¢do das disposigoes referentes a
animacdo ambiental constantes dos n.**2 e 3 do artigo 2.°
e dos artigos 8.°,9.°¢ 12.%

¢) O Decreto Regulamentar n.° 33/97, de 25 de setem-
bro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Regula-
mentar n.° 14/2002, de 12 de marco;

d) O Decreto Regulamentar n.° 34/97, de 25 de setembro,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Regulamentar
n.° 14/99, de 14 de agosto, e pelo Decreto Regulamentar
n.° 6/2000, de 27 de abril;

e) O Decreto Regulamentar n.° 36/97, de 25 de setem-
bro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Regula-
mentar n.° 16/99, de 18 de agosto;

/) O Decreto Regulamentar n.° 22/98, de 21 de setembro,
com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto Regulamentar
n.° 1/2002, de 3 de janeiro;

2) O Decreto Regulamentar n.° 20/99, de 13 de setem-
bro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Regula-
mentar n.° 22/2002, de 2 de abril;

h) O Decreto Regulamentar n.° 2/99, de 17 de fevereiro;

i) O Decreto Regulamentar n.° 13/2002, de 12 de margo,
com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto Regulamentar
n.° 5/2007, de 14 de fevereiro;

j) A Portaria n.° 1063/97, de 21 de outubro;

/) A Portaria n.° 1068/97, de 23 de outubro;

m) A Portaria n.° 1071/97, de 23 de outubro;

n) A Portaria n.° 930/98, de 24 de outubro;

0) A Portaria n.° 1229/2001, de 25 de outubro.

Artigo 78.°
Regides Autonomas

1 — O regime previsto no presente decreto-lei ¢ aplica-
vel as Regides Autonomas dos Agores e da Madeira, sem
prejuizo das adaptacdes decorrentes da estrutura propria
da administrag@o regional autobnoma.

2 — O produto das coimas cobradas nas Regides Auto-
nomas no ambito da aplica¢do do presente decreto-lei, na
percentagem correspondente ao Estado, constitui receita
propria das Regides Auténomas.

Artigo 79.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor 30 dias apds a
data da sua publicacao.



